Hosten 2021

Nyinflyttad RRFEN

Information till dig som just flyttat
till Brf Bagen

Forst av allt vill foreningen och styrelsen hilsa dig varmt val-
kommen till Brf Bagen. Vi hoppas att du ska trivas och snabbt
kinna dig hemmastadd i en av Umeas allra mest klassiska bo-
stadsrattsforeningar. Tillsammans utvecklar vi var forening,
och dina synpunkter och ditt engagemang ar darfor viktiga.

Har far du information om ditt boende som du som nyinflyt-
tad forhoppningsvis ska uppleva som anvandbar.

Andrahandsuthyrning

Att hyra ut sin bostadsritt i andrahand far man gora om man har godtagbara skal.
Typiska skal ar arbete eller studier pa annan ort. All andrahandsuthyrning kraver
tillstand fran foreningens styrelse. Mer information hittar du pG hemsidan.

Avfallshantering

Se under soprum.

Avgifter

Avgiften (hyran) betalas ménadsvis i forskott. Forfallodagen ar sista vardagen fore
respektive manadsskifte. Avier skickas ut kvartalsvis. Styrelsen rekommenderar att
du anvander autogiro eller e-faktura for enkelhetens skull.

Balkonger

Tank péa att rokning pa balkonger kan vara storande for de narmaste grannarna. Se
till att halla aska och fimpar inne pa din egen balkong. Sliang inte ut fimpar fran
fonster eller balkonger eftersom detta ar risk for brandsiakerheten, ingen vill heller
ha fimpar pa marken. Kasta inte annat skrap fran balkongen. Tank pa att det kan
vistas folk nedanfor. Grillning med kol, briketter och gasolgrill i direkt anslutning
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till byggnader, dvs pa terrasser och balkonger ar forbjudet. Anvand grillplatsen pa
innergarden. Mer information hittar du pa hemsidan.

Barnvagnar
Det saknas tyvarr siarskilda forvaringsrum for barnvagnar. De far inte heller forvaras
i trapphus eller entréer pa grund av brandrisken.

Besoksparkering

Foreningen saknar tyvarr gastparkeringar. Det finns sex avgiftsbelagda P-platser
langs Vasagatans forlangning strax norr om Operaplan (med datumparkering). Ut-
over dessa rekommenderas besokare att parkera i nagot av de narbelidgna parke-
ringshusen Nanna och Jarnvdagsallén.

Borrning och bilning
Se under "Renovering”.

Brandskydd

Av brandsakerhetsskal far inte cyklar, barnvagnar, leksaker, mobler, viaxter etc. vara
placerade i entréer, vaningsplan (korridorer), trapphus eller killargangar sa att en
evakuering forsvaras. Styrelsen rekommenderar med emfas alla boende att infor-
skaffa brandvarnare, brandfilt och brandslackare — detta ar en oerhort billig livfor-
sakring — for dig och for alla oss andra!

Bredband

Foreningen har ett gruppanslutningsavtal gillande Bredband, TV och Telefoni med
Telenor. Mer information hittar du pd hemsidan.

Cyklar

Cyklar parkeras pa innergarden. Dock inte direkt utanfor portarna. Cyklar som inte
anvands ska forvaras nere i cykelforradet. Dessa ar belagna i kallaren mellan 18A-
18B och 18D. Cykelforraden far inte anvandas for overgivna eller skrotade cyklar.
Cyklar ska dven vara markta med Brf Bagens cykelklistermarke. Saknar du cykel-
klistermarke ta kontakt med foreningens forvaltare. En gang per ar, vanligtvis pa
hosten, rensas omarkta cyklar ut och transporteras bort.

Facebook-grupp

Det finns en Facebook-grupp for medlemmar i Brf Bdgen — av medlemmar, for med-
lemmar. Dar kan man stilla fragor, komma med idéer och synpunkter. Vill du vara
med i gruppen kan du skicka en forfragan via Facebook sd kommer administratoren
omgaende "godkianna” dig. Gruppen heter Brf Bagen Umead.

Felanmiélan

Vanlig felanmailan gors pa webben genom tjansten Mitt HSB (www.mitt-
hsb.hsb.se) eller genom lanken https://www.hsb.se/norr/kontakt/ eller pa telefon) 010-
303 20 00 fram till kl. 16.00. Efter kl. 16:00 vardagar och under helger blir samma
nummer ett journummer. Vi vill emellertid med emfas patala att detta endast ar for
akuta fel som inte kan vianta.
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Felparkerade bilar

Felparkerade bilar pa var innergard ar tyvarr ett vanligt forekommande problem.
Du kan sjalv ringa och anmaéla felparkerade bilar till Securitas parkering pa tel. 0771-
10 10 11. Se dven under "Parkering”.

Foreningsarbete

Brf Bagen ar en bostadsrittsférening. En sddan bygger pa engagemang och ansvars-
tagande fran medlemmarna. Hall dig darfor regelbundet informerad om vad som
pagar genom att besoka hemsidan. For fram dina synpunkter till styrelsen. Besok
garna arsstimman i juni. Och kiann dig mer dn valkommen att engagera dig i styrel-
sen, valberedningen eller ndgon av vara kommittéer.

Foreningsstamman

Hogsta beslutande instans utgors av stimman dar alla medlemmar i foreningen in-
gar. Varje ldgenhet innehar en rost vi drsstimman. Arsstimman halls vanligtvis i
mitten av juni varje ar Kallelse sker senast tva veckor innan. Medlem som vill fa ett
arende behandlat av stimman ska i form av en motion anmala detta skriflitgen till
styrelsen i sa god tid att arendet kan tas upp i kallelsen.

Forsakring
Styrelsen rekommenderar med emfas alla boende att ha en hemférsakring. Och
denna forsakring ska da innehalla ett bostadsrattstillagg.

Forvaltare
Foreningen har en fastighetsforvaltare vid namn Stefan Nilsson som fungerar som
styrelsens forlangda arm. Som medlem ar du vilkommen att kontakta Stefan varda-
gar mellan kl. 08:00 och 15:00 pa telefon 010-303 21 09 eller via mejl stefan.nils-
son2@hsb.se.

Forrad

Varje bostadsrittslagenhet har ett killarforrad eller ett vaningsforrad. Se garna over
ditt forrad emellanat samt kasta allt gammalt skrap. Se till att halla forradet 1ast och
stadat. Du har underhéllsansvaret for ditt forrad i kallarplan och ar darfor skyldig
att halla det under uppsikt och i sadant skick att de inte forfaller till soprum. Brand-
farliga och explosiva varor t.ex. bensin och gasolflaskor far inte forvaras i forraden.
Du fér inte forvara nagot i killargangen utanfor ditt forrad. Se aven information un-
der "Skyddsrum”.

Garage och parkeringsplats

Det finns 58 parkeringsplatser i varmgarage och nio utomhusparkeringar. Det ar
klokt att tidigt stilla dig i ko for bilplats/garage om du vill ha bilplats/garage. Vant-
etiden kan dessvirre vara ett till tva ar till vissa garageplatser. Bilplats utomhus ar
det daremot kortare kotid till. Kontakta forvaltare eller HSB Norr kundservice 010-
303 20 00 for att stilla dig i ko. Mer information hittar du pd hemsidan.

Gemensamma utrymmen
Av brandsakerhetsskal far utrymningsvagar inte vara blockerade. Cyklar, barnvag-
nar, leksaker, mobler, vaxter etc. far darfor inte vara placerade i entréer, vanings-
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plan (korridorer), trapphus eller killargangar sa att en evakuering forsvaras. Entré-
dorrarna ska normalt vara stangda for att undvika att obehoriga personer smiter in.
Mer information hittar under "Soprum” respektive pa hemsidan.

Grovsopor

Grovsopor (virke/tra, gamla mobler, emballagespill eller liknande) liksom elektro-
nikskrot, miljofarligt avfall och skrymmande gods far inte ldmnas i soprummet. Du
ansvarar sjalv for att transportera sddant till den kommunala atervinningen. Vi, dvs.
medlemmarna i foreningen, drabbas varje ar av onodiga extrautgifter pa grund av
att det lamnas grovsopor i soprummet. Ett alternativ kan ocksa vara att sldnga
grovsopor i den container som brukar stillas upp pa innergarden i maj manad. Mer
information hittar du pa hemsidan.

Gastligenhet
Négon gastlagenhet for besokare har foreningen tyvarr inte tillgang till.

Hemsida
Foreningen har en hemsida vars adress ar
www.hsb.se/norr/brf/bagen-i-umea/

Hissar
For mindre akuta fel gor du en felanmalan via Mitt HSB eller via telefon 010-303 20
00). For fel som kraver akut atgard ringer du Kone pa telefon 0771-50 00 00.

Husdjur

Husdjur far inte rastas inom bostadsrattsforeningens omrade. De ska vara kopplade
nar de vistas inom bostadsrattsforeningens omrade, i trappor, hissar och gemen-
samma utrymmen. Husdjur inte heller vistas i tvattstugan i 18 A. Innergarden ar en
plats for avkoppling och samvaro, diaremot ingen rastplats for husdjur. Skulle
olyckan trots allt vara framme forvantas du ta upp det djuret lamnat efter sig och
lagga det i karl for restsopor i soprummet.

Innergarden

Innergéarden ska vara en plats for avkoppling och samvaro. Pa innergarden finns
flera mojligheter att sitta ute och anvianda utemoblerna. Alla uppmanas att vara
rddda om foreningens utemobler. Innergarden ar inte en lekplats och inte heller en
rastplats for husdjur. Var innergard delas med vara grannféreningar Esplanaden
och Minnet. Parkering ar inte tillditen framfor entréerna. Vid i- och urlastning an-
svarar du for att inte forsvara framkomligheten for utryckningsfordon, varutrans-
porter, posttransporter, snoréjning eller blockera garageutfarten.

Kommittéer

Till foreningens styrelse finns knutna tre kommittéer vars uppgift ar att vara radgi-
vande och stodjande till styrelsen. Far medlemmar kan ett engagemang i nagon av
dessa kommittéer vara ett sitt att bidra med sina kompetenser. Foljande kommit-
téer finns: Fritids- och valkomstkommittén, Arkitektur- och gestaltningskommittén
samt IT- och teknikkommittén. Mer information hittar du pa hemsidan.
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Killare

I kallaren finns forrad, garage, cykelrum, forrad och tvittstuga. Delar av kallaren
utgor ocksa skyddsrum i handelse av krig. Se dven under "Cyklar”, Forrad”, Tudtt-
stuga” och “Skyddsrum”.

Medlemsinformation

Medlemsinformation hittar du pa var hemsida (www.hsb.se/norr/brf/bagen-i-
umea). Du kan ocksé ansluta dig till Facebook-gruppen Brf Bdgen Umed dar du kan
ta del av nyheter, men ocksa stilla fragor eller komma med forslag och synpunkter.
Da och da delar vi ocksa ut skriftliga nyhetsblad i postboxarna. Vid information av
akut karaktar kan vi ocksa fran styrelsens sida komma att anvanda var SMS-tjanst.

Motioner
Se under "Foreningsstamman”.

Namnskyltar
Namnskyltar kan du bestilla fran var forvaltare.

Nycklar och las

Foreningen har ett elektroniskt lassystem till lagenheterna, med programmerings-
bara nycklar. Alla ldgenheter har fatt tre nycklar vardera. Har du behov att bestilla
en extra nyckel kan du gora detta under felanmalan pa Mitt HSB (vilj menyvalet
“bestéllning”). Da kommer HSB att skicka bestillningen vidare till lasfirman. Du
kommer att fa betala en sjalvkostnadsavgift pa ca 500 kr per extra nyckel.

Portar och trapphus
Se under "Gemensamma utrymmen” respektive “Brandsakerhet”.

Portikerna

Portikerna (de gallerforsedda gangarna) mot Radhusesplanaden respektive Jarn-
vagstorget halls lasta mellan kl. 19:00 och 07:00 (dven om skyltarna pastar nagot
annat). Nar gallergrindarna ar lasta kan du 6ppna dem med din lagenhetsnyckel.

Parkering
Se under "Garage och parkeringsplats”.

Post
Post lamnas i postboxarna som finns uppsatta i samtliga entréer. Du anviander din
lagenhetsnyckel till din postbox.

Renovering

Du har ritt att gora vissa forandringar i ligenheten. I flera fall kravs dock styrelsens
tillstand, exempelvis vad avser ingrepp i ror, el och ledningar, flytta golvbrunn, toa-
lett, handfat eller vasentlig forandring av planlosningen. Det ar ditt ansvar att ta
reda pa vad som giller. Borrning med slagborrmaskin och bilning i 1agenhet far end-
ast utforas mandag-fredag mellan kl. 08.00 och 19.00 och pa lordagar mellan kl.
10.00 och 16:00. Ingen borrning eller bilning far forekomma pa sondagar. Pa helg-
dagar som julafton, nyarsafton och liknande haller vi oss ifran hogljutt arbete i 1a-
genheterna helt och hallet. Du ar skyldig att avisera renoveringsarbeten for dina
grannar om du planerar att utfora storande arbeten.
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Rokning

Rokning ar inte tillaten i vare sig entréer, trapphus, hiss, killare, soprum eller i and-
ra gemensamma utrymmen. Det rdder dven rokforbud utanfor entréerna. Du far
inte heller kasta cigarettfimpar inom foreningens omrade. Roker du i din lagenhet
eller pa balkongen ar du skyldig att forsakra dig om att dina grannar inte upplever
obehag.

Samfillighet

Innergarden inklusive soprummet forvaltas av en samfallighet bestdende av repre-
sentanter for de tre foreningarna Bagen, Esplanad och Minnet. Mer information
hittar du pa hemsidan.

Skadedjur

Boende som i sin lagenhet uppticker ohyra ska omgaende kontakta forvaltaren eller
Anticimex for hjalp med bekdmpning. Telefonnummer finns pa anslagstavlan i en-
trén. Sanering mot skadedjur som rattor, moss och insekter ingar i var fastighets-
forsakring.

Skyddsrum

I killaren finns skyddsrum med forstarkta tak och vaggar for att kunna sta emot
tryckvagor fran bomber, brand och brate fran rasande hus. Det ar fastighetsiagaren,
dvs. foreningen, som ansvarar for skyddsrummet. Under normala omstandigheter
anvands skyddsrummen som forrad och cykelrum. Om regeringen utlyser hojd be-
redskap i landet maste emellertid skyddsrummen stillas i ordning inom 48 timmar.
Fastighetsidgaren har ansvaret for att detta sker.

SMS-grupp

Foreningen har en SMS-grupp for att vid behov kunna nd medlemmarna med akut
information, exempelvis rorande driftstorningar. Styrelsen ser giarna att samtliga
medlemmar ingéar i denna grupp, da gruppen ar ett effektivt sitt att snabbt na ut
med information. Vill du 4ndéa inte vara med i SMS-gruppen kan du meddela detta
till styrelsen.

Soprum

Soprummet pa var innergard delar vi med vara grannforeningar Esplanaden och
Minnet. Du 6ppnar dorren med din ljusblaa tagg. Anslag finns i soprummet om hur
soporna ska hanteras. Det ar viktigt att folja foreskrifterna for att undvika extra kost-
nader for bostadsrattsforeningen. Sadana extrakostnader drabbar samtliga bostads-
rattshavare och belastar manadsavgifterna. Endast de i informationen angivna och
sorterade sopor far kastas i respektive karl. Grovsopor (virke/tra, gamla mobler,
emballagespill eller liknande) liksom elektronikskrot, miljofarligt avfall och skrym-
mande gods ansvarar du sjilv for att transportera till den kommunala atervin-
ningen. Mer information hittar du pa hemsidan.

Stadgar

Stadgarna for var forening reglerar medlemmarnas och styrelsens skyldigheter. Dar
definieras foreningens dndamal, rakenskapsar och styrelsens sammansattning. Dar
anges ocksa vilka drenden som ska behandlas pa foreningsstaimman och hur denna
ska annonseras. Du hittar stadgarna pa var hemsida.
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Styrelsen
Foreningens styrelse utses av medlemmarna i samband med arsstimman som nor-
malt sett halls i juni. Vilka som ingar i styrelsen hittar du pa hemsidan.

Storande ljud

Om du ska ha fest, informera da dina grannar om detta. Tala om var och nir, sa att
de grannar som eventuellt blir storda kan kontakta dig. Prata med dina grannar —
det framjar grannsdmjan. Se dven under "Borrning och bilning” respektive "Reno-
vering”.

Tilltrade till léigenheten

Enligt foreningens stadgar (§ 39) sa har foretradare for bostadsrattsforeningen ratt
att fA komma in i lagenheten om och nar det behovs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for. Foreningen ska dock sa langt det ar praktiskt gor-
bart inhdmta lagenhetsinnehavarnas medgivande innan huvudnyckel anvands.

Tomgangskorning

Tomgangskorning ar inte tillditen pa innergarden, i enlighet med Umea kommuns
generella forbud mot tomgangskorning. Att inte lata bilen sta pa tomgang handlar
bade om att visa hansyn mot dina grannar, men ocksa mot milj6 och klimat.

Tvattstuga

Det finns en gemensam tvittstuga i 18 A. Tvattider bokas pa bokningstavlan utanfor
tvattstugan med hjalp av en bokningscylinder. Enbart bokningscylindern galler for
bokning, dvs. inga papperslappar. Under hosten 2021 kommer vi att ga 6ver till di-
gital bokning av tvattstugan. Tvittstugan kan anviandas dagligen mellan kl. 06:00
och 23.00. Folj bruksanvisningarna for hur man anvander tvattmaskiner, torktum-
lare och torkskap samt ev. ovrig utrustning. Husdjur far inte vistas i tvattstugan och
barn far inte vistas i tvattstugan utan en vuxen i sillskap. Fiarga inte textilier i ma-
skinerna. Stada och gor rent efter dig varje gang du har nyttjat tvattstugan. Respek-
tera andras tvattider. Mer information hittar du pd hemsidan.

Vaktmaistare
Foreningen har avtal med HSB om teknisk forvaltning (vaktmastartjanst). Se aven
under "Felanmalan”.

Valberedning

Valberedningen nominerar infor varje arsstimma forslag pa styrelseledaméter. Ar
du intresserad att delta i styrelsearbetet, eller engagera dig i nagon av vara kommit-
téer, kan du kontakta nagon i valberedningen. Namn och kontaktuppgifter hittar du
pa hemsidan.

Ventilation

Foreningens ventilationssystem styrs fran fliktrum placerade pa de ovre vaningarna
i 18A-D och ar energieffektivt och avancerat for att vara bostadsventilation. Obliga-
torisk ventilationskontroll gors vart tredje ar via ett externt besiktningsforetag. La-
genheterna ar forsedda med balanserad till- och franluftsventilation och trapphusen
ar injusterade med ett litet undertryck, for att lukt utifran inte ska komma in i 1a-
genheterna via trapphuset. Mer information hittar du pG hemsidan.


https://www.boverket.se/sv/byggande/halsa-och-inomhusmiljo/ventilation/ovk/
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An en ging: Vilkommen till Brf Bigen!

Tillsammans utvecklar vi var forening for trivsel, trygghet och
gemenskap. Ditt engagemang och dina synpunkter ar viktiga.




