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BAGEN-NYTT @

Nyheter fran styrelsen

Basta medlemmar i Brf Bagen!

Kvallarna har blivit ljusa och de forst sma blomknopparna borjar spira pa
innergarden, varen ar antligen har. Trots de positiva varkanslorna far vi
fortsatta vara forsiktiga eftersom pandemin fortsatter halla grepp om oss. Vi
hoppas att vaccineringen kan ga fort och biverkansfritt sa vi kan aterga till ett
mer normalt levnadssatt i sommar.

Investeringsbehov / Entreprenader
- Soprummet

Pa grund av problematiken kring soprummet nar det kommer till ordning och
reda har Minnets samfallighet (mer om Minnets samfillighet har nedan) tagit
ett beslut om att andra utformningen av soprummet. Soprummet kommer att
delas upp sa boende och naringsidkare har separata soprum. Ett sarskilt
utskick gallande ombyggnaden och hur det kommer att paverka dig som
boende under byggtiden kommer att skickas ut i samband med Bagen-Nytt. Vid
denna ombyggnad kommer aven tva stycken containers stillas ut pa
innergarden. Da kan ni passa pa att gora en varstadning och slanga sddant som
inte ska slangas i soprummet.

- Trapphuset

Som det informerades om i forra numret av Bagen-Nytt kommer trapphusen
inkl. kallarutrymmen att renoveras under varen och sommaren. Information
om tidpunkt kring renoveringarna kommer anslas i trapphusen och aven
skickas ut i god tid fore renoveringen startar. Det ar alltsa en helrenovering av
vara trapphus/kallarplan som kommer att paga under stora delar av 2021. Det
kommer att malas om med slitstarka farger i ljusgraa toner och kallar- och
entréplansgolv kommer att slipas. Nya lagenhets- och kallardorrar kommer att
installeras. Det kommer bli postfack vid entréerna och tidningshallare utanfor
lagenhetsdorrarna. Nytt lassystem och nya digitala trapphustavlor kommer
ersatta vara gamla. Till 1assystemet kommer aven nya mojligheter for bokning
av tvittstugan ges. Aven den gamla bokningstavlan for tvittider kommer bytas
ut mot nyare system.
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- Hissar

Som ni kanske noterat ar det ett stort hal i vaggen nere pa kallarplan i 18A.
Detta ar en del av den utredningen som foreningen nu gor gillande att bygga
vara hissar ner till killarplan. Som det ser ut just nu finns det redan ett schakt
i varje trapphus som funnits sedan husen byggdes. Detta gor nu att
forutsattningarna for att bygga om vara hissar ser ut att vara mojliga. Varfor
gor styrelsen denna utredning? D& vara hissar under kommande ar behover
stora renoveringsatgarder sa vill vi i samband med detta forbattra
tillgangligheten och utreda om det ar mojligt att bygga om hissarna till
kallarplan. Som utredningen hittills visat ligger en sidan ombyggnad pa ca.
1Mkr/hiss, alltsa runt 4Mkr. Da detta ingrepp ar kravande bade ekonomiskt
och paverkar vara medlemmar i tillginglighet under en ev. byggtid sa vill
styrelsen lyfta denna fraga vid en senare arsstamma nar utredningen ar klar,
alltsa inte pa kommande ordinarie arsstimma 2021.

- Affarslokalen

Var gemensamt dgda affarslokal har genomgatt en lattare renovering under
vinterméanaderna for att bli mer attraktiv for presumtiva hyresgaster. Det har
funnits intresse fran lokala naringsidkare att hyra lokalen. Marknadslaget for
uthyrningsklara lokaler i centrum ar dock karvt numera pga. nathandeln och
pandemin. Som vissa av er sakert sett ar tomma lokaler ingen ovanlig syn nar
man ror sig pa stan. Styrelsen kan nu antligen presentera en ny hyresgast for
var affarslokal. Foretaget som kommer att etablera sig hos oss ar Vezzo och
foreningen kommer att hyra ut lokalen till Vezzo i andrahand. Vezzo kommer
att flytta fran sin nuvarande plats pa Vasaplan och de far tilltrade till lokalen
den 1/8. Verksamheten planeras att Oppnas for allmanheten under narmaste
manaderna efter tilltradet. Vezzo kommer att erbjuda en saluhall, mojlighet
att kopa deras ravaror direkt i butiken och restaurang samt take-away.

- Renovering av affdarsdelen / Portiken

Fasaden och andra delar av fastigheten som hor till affarslokalerna kommer att
renoveras under aret. Utformningen av den nya fasadrenoveringen foljer
kommunens krav utifrdn att behalla fastighetens karaktar och utseende.
Skyltfonster kommer att bytas ut mot energieffektiva fonster och ny belysning
samt entrépartier kommer att monteras. En bygglovsansokan ar inskickad till
Umed Kommun och styrelsen vantar pa aterkoppling giallande denna. Denna
atgard kommer att fa en stor positiv effekt pa foreningens energiforbrukning
och bidra till en besparing i nuvarande uppvirmningskostnad. Aven portiken
(passagen) genom vart hus kommer att fa en uppfraschning dar malbilden ar
att gora den ljusare, sikrare och tillganglighetsanpassad. Vart nya lassystem
som installeras i samband med trapphusentreprenaden kommer aven att
tillampas pa portikens grindar.
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Hornbalkongerna

Bygglovet har beviljats av kommunen. Arbetet ar nu i en planeringsfas dar var
projektledare Johannes fran MANA tillsammans med HSB tittar pa hur
entreprenaden ska utforas. Ett informationsmote tillsammans med de fem
berorda lagenhetsinnehavarna med hornbalkong kommer att 4ga rum. Aven
information till 6vriga medlemmar kommer att ske. Mer information kommer!

Samfilligheten
F.d. Samfalligheten har nu upphort och ersatts av den nya foreningen Minnets
samfallighet. Minnets samfallighet verkar over olika

gemensamhetsanlaggningar. Listade nedan:

GA:3 — Uppvdrmning & Tappvarmuvatten

GA:4 — Innergdarden

GA:5 — Transportvagar & Kommunikation

GA:6 — Bilparkering (pdgdende utredning av Lantmditeriet)
GA:7 — Soprummet

I Minnets samfallighet ingar tva ledamoter fran  respektive
bostadsrattsforening. Alltsa tva fran brf. Minnet, brf Esplanaden och brf.
Bagen. Foljande personer sitter i Minnet samfallighets styrelse:

Jan-Olov Blom — Ordforande (brf. Esplanaden)
Hdkan Ahlman — Ledamot (brf. Bagen)

Peter Odberg — Ledamot (brf. Minnet)

Kennet Hedberg — Suppleant (brf. Esplanaden)

John Johansson — Suppleant, sekreterare (brf. Bagen)
Anna-Marja Hagner — Suppleant (brf. Minnet)

Arsméte for Minnets samfillighet kommer att Aiga rum den 10 maj 2021 och
brf. Bagens styrelse har nominerat Hans Bjorkman och John Johansson for
Minnets samfallighets styrelse 2021/2022. Efter arsmotet kommer Minnets
samfallighet att skicka ut information om dessa arbetsuppgifter och planering
infor kommande ar.

Ekonomi

V&r interna revisor Ake Lindgren gér just nu igenom styrelsens arbete under
2020/2021. Vi vantar pa att HSB ska fardigstialla bokslutet for 2020.
Arsredovisningen for 2020 kommer delas ut i samband med Kkallelse till
arsmotet 2021 och kommer aven att laddas upp pa foreningens hemsida.
Foreningen har aven under 2021 sankt amorteringstakten till 1,3 % (vilket ar i
linje med vad som rekommenderas utifran beldningsgraden) for att frigora
utrymme  till kommande investeringar 1 samband med de
investeringsbehov/entreprenader som foreningen planerar att gora under
2021/2022.
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Avgifter for de nya balkongerna

Debiteringen av vara balkongavgiften for de nya balkongerna har startat och
tas nu ut fran och med 2021 och denna avgift laggs pa manadsavin fran forsta
april i ar. Det galler enbart de bostadsratter som har fatt ny balkong.
Avgifternas storlek varierar och beror pa storleken pa balkong och vilken
balkongstorlek som ursprungligen horde till lagenheten.

Parkerings- och garageplatser

HSB Kundservice kommer under maj manad att ta over hanteringen av
kosystemet for foreningens parkerings- och garageplatser fran nuvarande
vicevard. Detta kommer dven innebara mojligheter att kunna se sin kotid och
koplats med hjalp av tjansten mittHSB.

Det blir vanligare med laddbara el- eller hybridbilar. Nagot som ar positivt for
miljon. Styrelsen har tagit initiativ till att se Over mgjligheterna att installera
laddboxar vid parkerings- och garageplatserna. Styrelsen vill dock
uppmarksamma att det ar forbjudet att ladda sin el- eller hybridbil i befintliga
eluttag i garaget. Dels for att elforbrukningen okar och belastar foreningens
gemensamma ekonomi men framforallt av sikerhetsskal. Befintliga eluttag ar
inte dimensionerade for laddning av el- eller hybridbilars batterier utan. De
utgor en brandrisk vid laddning eftersom de kan overhettas.

Att ladda elbilen i eluttaget i hemmet medfor flera risker och nackdelar. Ett
vanligt eluttag kan vdrmas upp och kan na upp mot 100 grader pa mindre
dn en halvtimme. Detta kan innebdra brandfara. Att ladda i ett vanligt
eluttag tar ocksa ldangre tid och dr inte ekonomiskt da det blir ett stort
stromsvinn (Vattenfall).

Gastparkering / Servicefordon

Styrelsen har fatt information av Minnets samfallighet att under varen kommer
fyra stycken nya parkeringsplatser att goras. Tva av dessa kan nyttjas till
service- / hantverksbilar under vardagar mellan kl. 07:00-17:00 och ovrig tid
gar dessa, utover de andra tva platserna, att nyttja som besoksparkeringar.
Debitering for dessa platser sker med hjalp av Parkster. Securitas kommer aven
att oka tillsynen pa var innergard vilket kommer att leda till parkeringsbot om
bilar ej parkeras pa ratt stille. De nya P-platserna ar beligna mellan brf.
Esplanaden och Hotell Avenys parkeringsgarage, se skyltning for mer
information.

Nycklar / Taggar / Porttelefoni

Som vi tidigare naimnt kommer foreningen inom kort att byta lassystem. I och
med detta kommer hanteringen av vart nya lassystem skotas av HSB
Kundservice istillet fér vicevirden. Aven vért nuvarande 18ssystem kommer
hanteras av HSB Kundservice fran och med maj manad. Detta giller aven
porttelefonin. Denna forandring gors for att forenkla bestillningen av nya
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nycklar/taggar/namnandring av porttelefoni genom att gora en felanmalan.
Vid en overgangsperiod kan kontakt tas med vicevard for viagledning i dessa
typer av arenden.

Ventilation / Koksfliktar

Det har inkommit synpunkter till vicevard och gjorts felanmalningar gillande
matos i vissa lagenheter och trapphus. Detta beror troligtvis pa att det finns
felaktigt installerade koksflaktar i vissa lagenheter och konsekvenserna av
detta forutom matos ar att vara ventilationsfloden och brandsakerheten
paverkas kraftigt negativt. For att komma till ratta med detta kommer var
fastighetsskotare tillsammans med ventilationstekniker gor en inventering av
alla befintliga koksflaktar i huset. Detta for att sakerstalla att varje lagenhet har
ratt koksflakt installerad och fungerar pa ratt satt. Planering kring denna
inspektion gors just nu och information nar inventeringen ska goras samt hur
den kommer att ga till anslas senare i trapphusen, pa var hemsida och som ett
utskick till alla bostadsrattshavare.

Andrahandsuthyrning

Styrelsen har under varen gjort en kontroll dir fem stycken misstankta
otillaitna andrahandsuthyrningar har upptackts. Dessa har eller kommer att fa
en anmodan om rattelse. Styrelsen vill poangtera vikten av att ansoka om
tillatelse for andrahandsuthyrning. Se foreningens hemsida pa hur du gor en
korrekt ansokan.

Problem med TV / Telenor

For boende som har problem med sin TV-uppkoppling med Telenor erbjuder
foreningen tillsammans med HSB en mdjlighet till 6versyn/ominstallation av
TV-utrustningen i hemmet. Totalt har 15 st medlemmar har visat sitt intresse
for denna hjalp. Var forvaltare Stefan Nilsson haller i skrivande stund pa att ta
kontakt med de medlemmar som anmalt sig till denna hjalp.

Hotell Aveny / Overnatitningsliigenhet

Styrelsen vill pAminna om mojligheterna till 6vernattning pa Hotell Aveny till
reducerat pris. Uppge brf. Bagen vid bokning sa erhaller ni rabatten. Bra att
nyttja om man vill traffa langvaga slakt och vanner pa ett coronasakert satt.
Bagens medlemmar kommer ocksa att kunna nyttja/hyra brf. Esplanadens
overnattningslagenhet. Tyvarr pagar det en renovering kring ett ytskikt utanfor
overnattningslagenheten och gor darfor overnattningslagenhet otillganglig. Vi
vantar pa besked fran brf. Esplanaden nar oOvernattningslagenheten ar
tillganglig igen for overnattningar och hur bokning av denna ska goras for
Bagens medlemmar.
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Arsstimma

Arsstimman kommer att hillas senast den 30 juni 2021. Pga. pandemin
kommer vi inte alla att kunna moétas i samma lokal. Styrelsen planerar for
narvarande hur arsstamman ska halls pa ett coronasakert siatt. Det kan bli
fragan om en digital stamma och/eller stamma med postrostning. Det har
inkommit ndgra motioner som kommer avhandlas pa arsstamman. Se ocksa
kommande anslag i trapphusen och hall koll pa din brevlada dar information
om stamman kommer att dyka upp.

Anvandbara lankar
https://hsb.se/norr/bagen
https://mitthsb.hsb.se

Alskade vérsol

Skynda dig att dagsmeja
Bort snovall och is.
(varhaiku)

/Styrelsen



