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Bagen-husen — en kort historik

Ar 1951 godkinde stadsfullmiktige byggandet av ett ttaviningshus invid Jarnvigstorget
som skulle inrymma lagenheter, kontor och butiker. Detaljplanen utarbetades av VBB, en
av Sveriges da storsta konsultbyraer.

Byggnadsstyrelsen ansag dock att det skulle vara olampligt att bygga sa pass hogt i den da
i ovrigt laga trastaden Umed. Detaljplanen godkiandes darfor inte forran 1952 dd man
forhandlade fram en l0sning; ett sexvaningshus med vindsvaning.

Arkitekter var Jan Thurfjell och Carl Grandinson.

Etapp ett, Brf Hede, till h6ger om Radhusesplanaden sett fran jirnvagsstationen, fardig-
stilldes under 1954, och kallades initialt Larco-huset innan det 1955 doptes om till
Spektrumhuset. Sommaren 1955 invigdes i huset restaurang Bagen i hornet mot Radhus-
esplanaden, och dar bedrivs dnnu idag restaurangverksamhet i form av Koksbaren.

Brf. Bagen pa torgets vanstra sida stod klart under 1961. Brf Bagen ar uppdelat i tva
fastigheter Minnet 16 och Minnet 17 men har alltid verkar som en bostadsrattsforening.
Adresserna for Brf. Bigen ar Rddhusesplanaden 18 A — 18 E. Till sist byggdes Brf. Espla-
naden i fastigheten Minnet 19 pa adresserna Rddhusesplanaden 16 A och 16 B, langs med
den vinstra delen av esplanaden.

Bagen-husen 4gs och forvaltas sdledes av tre sjilvstandiga bostadsrattsforeningar — Brf
Bagen, Brf Hede och Brf Esplanaden.

Gron eld

Under 1970 uppfordes en nio meter hog glasskulptur — Gron eld — i mitten av Jarnvags-
torget. Det var HSB-chefen Sven Wallander som bestillde konstverket av Vicke Lind-
strand efter att ha sett Lindstrands glasskulptur Prisma i Norrkoping. Gron eld var da den
uppfordes varldens storsta glasskulptur.



Fakta om Brf Bagen

Byggar 1961
Antal lagenheter 96
Antal bostadsrittslokaler 12

Medlemskap

Foreningen godkanner enbart fysiska per-
soner som medlemmar i vara bostadsratts-
lagenheter.

Hur sker uppvirmningen?

Fjarrvirme samt vattenburet virmesystem

Vilken typ av ventilation?

Till- och franluftsventilation med ater-
vinning.

Finns energideklaration?

Ja. Energiforbrukningen ar ca 106 kWh per
m2 och ar.

Finns rullator- och barnvagnsrum?

Ja, i entréerna 18B och 18C.

Finns cykelforrad?

Ja, i kéllarplani 18 B och 18 D.

Finns hobbyrum? Ja
Finns festlokal Nej
Finns gistlagenhet? Nej
Ar féreningens tomt frikopt? Ja
Ar det en iikta bostadsrittsforening? | Ja

Finns gemensam tviattstuga?

Ja, ikallarplani 18 A.

Finns gemensamma lokaler i 6vrigt?

Foreningen har ett styrelserum benamnt 18
E.

Finns gemensam innergard

Ja, en innergard som vi delar med grann-
foreningarna Esplanaden och Minnet.

Finns garage eller P-plats?

Ja, det finns ett varmgarage med totalt 51
platser fordelade pa:

Liten parkering, 32 (550 kr/mén)
Stor parkering, (740 kr/mén)
MC, 3 (165 kr/man)

Sedan finns 9 utomhusparkeringar fordel-
ade pa:

5 med motorvarmare (543 kr/man)
4 utan motorvarmare (494 kr/man)

Kotiden ar cirka tva till tre ar. Vi re-
kommenderar darfor nya medlemmar att
inledningsvis parkera bilen i nagot av par-
keringshusen, Nanna, Jdarnvdgsallén eller
Navet som ligger i naromradet.




Finns léiigenhetsforrad?

Ja, varje bostadsrattslagenhet har ett kal-
larforrad eller ett vaningsforrad.

Finns det mojlighet att hyra extra
forrad?

Ja, foreningen har atta (8) extra forrad i
varierande storlekar. Kostnaden for dessa
ar 180-730 kr/manad. Separat ko for
dessa forrad finns.

Gjorda renoveringar

Stambyte (2005)

Nya balkonger (2019)

Nya lagenhetsdorrar (2021)
Renoverade trapphus (2021—22)
Reparation av terrasser (2023-24)
Drianering av innergard och omlaggning
gator (2023-24)

For mer information, se senaste
arsredovisning.

Kommande renoveringar

Takoversikt och renovering/byte av hissar
planeras under de narmsta aren.

Vad ingar i manadsavgiften?

I maéanadsavgiften ingar viarme, vatten,
digital TV (Telenors grundutbud).
Obligatorisk avgift 125 kr/manad for
bredband (Telenor 500/500).

Har foreningen gemensamt el- och
vattenabonnemang?

Foreningen har gemensamt vattenabonne-
mang, men varje medlem tecknar sitt eget
elabonnemang.

I foreningens forsikring — ingar bo-
stadsrittstilligg for medlemmarna?

Nej, varje medlem uppmanas teckna en
egen hemforsakring med bostadsrattstil-

lagg.

Nir var senaste avgiftshojningen och
vilken var nivan?

Den senaste avgiftshojningen intradde den
1januari 2025. Avgiften for lagenheter och
lokaler hojdes med 9,1 procent. Brf Bagen
har generellt sett vildigt 1aga avgifter.

Planeras nya avgiftshojningar?

Ja, foreningen kommer sannolikt att hoja
avgifterna i paritet med inflationen och
radande omvarldslage.

TV — vem levererar och vad kostar
det?

Det ar Telenor som ar TV-leverantor, och
kostnaden ingar i manadsavgiften.

Bredband — vem levererar och vad
kostar det?

Det ar Telenor som ar bredbandsleveran-
tor, och kostnaden ingar i manadsavgiften.




Overlatelseavgift?

Overlatelseavgiften uppgar till 2,5 procent
och pantsattningsavgiften till 1 procent av
det prisbasbelopp som enligt lagen giller
vid tidpunkten for ansokan om medlem-
skap, respektive tidpunkten for underrat-
telse om pantsattning.

Ovriga avgifter?

Eventuell balkongavgift tillkommer.

Accepterar foreningen juridiska
personer som medlemmar?

Ja, fast endast i vara foretags- och butiks-
lokaler.

Accepterar foreningen delat édigande
(alltsa att t.ex. forildrar koper lidg-
enheten till sina barn)?

Ja, villkoret ar att minoritetsdgaren ager
minst tio (10) procent av lagenheten.

Accepterar foreningen andrahands-
uthyrning

Ja, om det finns godtagbara skal. Ansokan
om andrahandsuthyrning lamnas till styr-
elsen som bifaller eller avslar. Ansokan
sker for ett (1) ar i taget.

En arsavgift tillkommer, 1/10 prisbas-
belopp (2025 58 800kr, vilket blir 490 kr
per manad).

Till vem skickas medlemsansokan
vid forsaljning?

Medlemsansokan sker digitalt via inlogg-
ning pa HSB-portalen.

Genomfor foreningen nagon tillsyn
vid overlatelser?

Ja, foreningen utfor tillsyn i samband med
att en lagenhet byter &agare for att
sikerstilla att inga otilldtna ingrepp gjorts
i de delar av lagenheten som foreningen
ansvarar for, sisom el, avlopp och barande
vaggar.

Vem har hand om foreningens eko-
nomiska, administrativa och tek-
niska forvaltning?

Ansvaret ligger pa styrelsen, men HSB
svarar for den praktiska forvaltningen.

Foreningens webbplats?

www.bagen-umea.se

Ytterligare information

Finns det fragor utover de som besvaras i
denna FAQ sa kontakta vianligen forening-
ens forvaltare Erik Bergstrom, vardagar
mellan kl. 08:00 och 15:00

(tel. 010-303 20 32).




