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Protokoll fort vid Arsstimma for HSB Bostadsrittsforening Bigen i Umed mindagen den 15:e juni 2020

Lokal: Petterson-Berger lokalen, Folkets Hus, Ume:a
Tid: 18.30-21.40

Foreningens styrelseordforande, Victor Lindgren, hilsar de nérvarande vdlkomna. Han inleder med informera om
de coronanpassningar som gjorts for att halla arsstimman. Han presenterar ocksa véar nya HSB forvaltare, Stefan
Nilsson.

Kjerstin Helgstrand haller parentation 6ver de medlemmar som avlidit sedan foregéende stimma.

Direfter inleds arsstimman.

§1 Foreningsstimmans 6ppnande

Victor Lindgren forklarar arsstimman formellt 6ppnad.

§2 Val av stimmoordforande

Olle Karlsson utses till ordférande for stimman.

§3 Anmiilan av stimmoordférandens val av protokollforare
Ordforande anméler Agneta Andersson som protokollférare.

§4 Godkinnande av rostlingd

Den nérvaroforteckning som upprittats godkénns som rostléngd (Bilaga I). Det dr totalt 24 rostberittigade
personer/hushall samt 3 st fullmakter (Bilaga 2).

§5  Fraga om nirvaroritt vid foreningsstimman

Stimman beslutar enhélligt att alla ndrvarande har har riitt att ndrvara.

§6 Godkiinnande av dagordningen,

Den utsénda dagordningen (Bilaga 3) faststills, med tilldgget att val av fritidskommitté tas med under §15.

t\/gﬁ- P
§7 Val avipersoner att jimte stimmoordforande justera protokollet

Anders Lindqvist och Malin Eriksson viljs att jaimte ordférande justera protokollet och vid behov vara rostraknare.
§8 Val av minst tva ristriknare
Anders Lindqvist och Malin Eriksson véljs som rostréknare.

8§89 Fraga om Kkallelse skett i behorig ordning

Stémman konstateras behdrigen kallad.
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§ 10 Genomgang av styrelsens arsredovisning

Styrelsens arsredovisning presenteras (Bilaga 4). Diskussion om vissa poster, t.ex. vad som ingér i vicevirds- och

forvaltaruppdragen.

§ 11 Genomgang av revisorernas beriittelse

Revisorernas berittelse ldses upp. De har gatt igenom foreningens ekonomi och dvriga handlingar och finner att

allt &r i sin ordning (Bilaga 4). Revisionsberittelsen ldggs till handlingarna.

§ 12  Beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikningen

Balansrikningen faststélls (Bilaga 4).

§13  Besluti anledning av bostadsriittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststiillda
balansrikningen

Stdimman beslutar att forlusten p 1 076 771 kr balanseras i ny rikning.

§ 14  Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméoter

Stimman beslutar i enlighet med revisorernas uttalande att bevilja styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

§15  Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter,

revisorer, valberedning, viceviird och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman.

Stamman beslutar att faststélla foljande arvoden:

Arsarvoden:

Styrelsen 50 000 kr att fordela inom sig
Revisorer 4100 kr

Valberedningen 3600 kr

Vicevird 55 000 kr

Sammantrddesarvode samt protokollférda méten och forrittningar: Grundarvode forsta timmen 654 kr, direfter
218 kr per timme, enligt HSBs forslag vilket foljer Ume& kommuns riktlinjer.

Fritidskommittén ersétts genom att féreningen bjuder pé en lunch.

§ 16  Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

Valberedningen bestod ursprungligen av Agneta Tjernstrdm Lustig och Viktor Viklund. Agneta avgick under
arbetets gdng och Viktor Viklund inlimnade féljande forslag:
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Fem ordinarie styrelseledaméter och 1 suppleant. (Forslag 5+1).

Arsmétet diskuterar att det kan behovas fler styrelseledaméter och framfor foljande méjliga forslag:
8 ordinarie styrelseledamdter och 1 suppleant (Forslag 8+1)

7 ordinarie styrelseledaméter och 2 suppleanter (Forslag 7+2)

6 ordinarie styrelseledaméter och 1 suppleant (Forslag 6+1)

Ett rostningsforfarande tar vid, ddr man forst gor parvisa rostningar

Forslag 5+1 (11 roster) mot Forslag 6+1 (19 roster)
Forslag 8+1 (1 rost) mot Férslag 7+2 (16 roster)

Dérefter stdller man de bada delvinnarna mot varandra

Férslag 6+1 (14 roster) mot Forslag 7+2 (11 roster)

Forslag 6+1 vinner. Styrelsen kommer dédrmed att besta av 6 ordinarie ledaméter och en suppleant.
§ 17  Val av styrelseledamdéter och suppleanter samt fritidskommitté

Valberedningen framforde foljande forslag till nyval/omval: Ordinarie ledaméter: John Johansson 2 ar, Maria
Hurtig 2 &r och Elin Westman 1 ar. Suppleant: Torild Bjorklund 1 ar.

Arsmétet diskuterar forslaget och ligger fram foljande mojliga personer for nyval/omval:

Elin Westman
Hakan Ahlman
Hans Bjorkman
Torild Bjérklund
Christer Norman
Maria Hurtig
John Johansson

Eftersom Olle Karlsson och Victor Lindgren redan &r invalda i styrelsen som ordinarie ledamoter, sa ér det 4
ordinarie ledamdter och 1 suppleant som ska viljas. En sluten omrdstning genomfors.

Rostriknarna sammanstiller resultatet: 26 roster har limnats in. Olle Karlsson rostar inte.
Foljande resultat erhdlls:

Réstning om ordinarie ledaméter:

Namn Antal roster
Elin Westman 23

Torild Bjorklund 6

Maria Hurtig 18

Christer Norman 7

Hans Bjorkman 19

John Johanss!vm 17
Hékan Ahlman 13
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Réstning om suppleant:

Namn Antal roster
Elin Westman
Torild Bjérklund
Maria Hurtig
Christer Norman
Hans Bjoérkman
John Johansson
Hikan Ahlman

R Lo O NN —

Beslut:

Foljande 4 personer viljs in som ordinarie styrelseledamdter: |

Namn Mandatperiod
Elin Westman 1 ar
Maria Hurtig 2ar
John Johansssom 2 ar

|
|
Hans Bjérkman 2 ar
Féljande person viljs som suppleant:

Namn Mandatperiod
Hékan Ahlman 1 ar

Val av fritidskommitté:

Namn Mandatperiod

Kjerstin Helgstrand 1 &  (sammankallande)

Helena From 1 ar

Samuel Boman 1 ar

Jan Lundberg 1 ar

§18 Presentation av WSB-ledamot / Stefan Nilsson fovvaltowd

Se sidb 1. N |

§19  Beslut om antal revisorer och suppleant

Arsmotet beslutar att vilja 1 ordinarie revisor och 1 suppleant.
§20 Val av revisor och suppleant

Valberedningen foreslog som revisor: Anita Lundberg som revisor och Jan-Erik Brénnstrom som suppleant.
Arsmétet ger fler forslag:

Anita Lundberg

Ake Lindgren

Jan-Erik Bréndstrom
Agneta Tjernstrom Lustig
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Ett slutet rostningsforfarande tar vid for foljande forslag:

Forslag # Revisor Suppleant

1 Anita Lundberg Jan-Erik Bréndstrom
2 Agneta Tjernstrom Lustig Jan-Erik Bréndstrom
3 Anita Lundberg Ake Lindgren

4 Ake Lindgren Jan-Erik Brindstrém

Réstriknarna redovisar: 23 inlimnade réster: 22 roster med namn samt en blank:

1 blank

Forslag: Antal roster;
1 2

2 7

3 6

4 7

Forsamlingen finner att forslag 2 och 4 &r jimbordiga. Ordforande Olle Karlsson har dnnu inte rostat, och i detta
fall far han utslagsrost. Efter att ha tillfragat Agneta Tjernstrdm Lustig hur stort intresse som finns, s viljer Olle
Karlsson forslag #4.

Arsmétet beslutar foljande:

Namn Befattning Mandatperiod
Ake Lindgren Revisor | &r
Jan-Erik Brindstrom  Revisorsuppleant 1 ar

§21 Beslut om antal ledaméter i valberedningen

Stdimman beslutar att valberedningen ska bestd av 2 personer; varav en person sammankallande.

§22  Val av valberedning

Stdimman beslutar foljande:

Namn Period
Lars Lustig (valberedningens ordférande) 1 ar
Pernilla Gradin Sundgren 1ar

§23  Val av distriktsrepresentanter och ersittare till distriktstimmor samt évriga representanter i HSB.

Utseende av distriktsrepresentanter och suppleanter till HSBs distriktstimma delegeras till styrelsen.
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§24  Av styrelsen hinskjutna fragor och av medlemmar anmiilda lirenden som angivits i kallelsen.

a) Beslut om édndring i nuvarande stadgar (beslut 1 av 2): Stadgarna behover fordndras sé att foreningen har
rétt att ta ut balkongavgift. Tilligg om det maste goras under §11. Arsmétet godkinner principellt denna
fordandring i forsta sittningen”, men fragan hinskjuts till framtida beslutsméoten

b) Beslut om upphorande av lokalerna 7003, 7004, 7005, samt 7022. Angaende forandrat nyttjandeomrade
av lokalerna: Da vi énnu inte vet vilken typ av nyttjande det kommer att bli, 4r det for tidigt att ta beslut
om éndrat nyttjandeomrade. Fragan hénskjuts till framtida beslutsmoten.

¢) Motion angéende inglasning av takterasserna (Bilaga 5): MANA har tagit fram 3 olika atgérdsforslag av
takterasserna. Det mest lovande forslaget ar att ligga ett nytt ytskikt pa terasserna. Fragan hénskjuts till
framtida beslutsmoten.

d) Motion angaende helgfrid: Eftersom det &r Iyhort i huset 6nskar motionsstéllarna att vi inte ska renovera i
huset under helger (Bilaga 6). Styrelsen svarar att det kan vara svart for yrkesarbetande personer att inte fa
renovera under helger, och féreslar som en kompromiss att renovering inte ska ske under séndagar. Detta
skrivs in i en informationsbroschyr som styrelsen har utarbetat.

ejj pr e) Onskemél om att vi ska forbittra de sociala kontakterna pé gérden.
e f) Kontrakt med ComHem finns fortfarande, men att det kommer att sdgas upp eftersom vi har nytt kontrakt

med Telenor.
m g) Styrelsens informationsblad bor dateras och numreras.

§25 Ovriga fragor

John Johansson visar den nya hemsidan som tagits fram (https://www.hsb.se/norr/brf/bagen-i-
umea/boendeinformation/). Vi bor ldgga till information om vem som dr websideansvarig och addera en
forslagsbrevldda. Vidare bor ett foto pa styrelsen ldggas till. Stryelsen vilkomnar fler forslag pa fordndringar.

§26  Avslutning

Ordforande tackar for diskussionerna och forklarar arsstimman avslutad.

Agneta Andersson Olle Karlsson

Protokollforare Ordftrande

nders Lidqvist Malin Eriksson

Justerare Justerare
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Ligenhat Adress Pastnr ort Agartyp Ndrvarande Restlangd H Fuil __Rastning
Antal ligenheter: 112
Antal medlemmar: 144
Hamn Ligenhet Adress Postnr Ot Agartyp
Tobiassan, Rune 52-3212-1-1-7 S det 674 918 32 SAVAR Huvudégare
Warme, Bernth 52-3212-1-2-3 Klabbéile 251 905 87 UMER Huvudagare
Boman, Samuel 52-3212-1-3-7 ;] 18 A Lgh 1202 903 28 UMER Huvuds
d Graniti, Pernilla 52-3212-1-4-4 Radhusespl 18 A Lgh 1201 903 28 UMER Huvuddgare i 1
52-3212-1-5-7 Rédhusesplanaden 18 A Lgh 1304 903 28 Umed Huvuddgare
Lindvall, Bjdrn 52-3212-1-6-3 Radhusesplanaden 18 A Lgh 1303 903 28 UMEA Huvuddgare
Aspiund, Gunnar 52-3212-1-7-5 Svartviken 80 907 88 TAFTER Huvuddgare
Knutas, Inger 52-3212-1-7-5 Svartviken 80 507 88 TAFTER ig
Berggren, Kerstin 52-3212-1-8-1 & 1B A Lgh 1301 503 28 UMER Huvudégare
Kr André 52-3212-1-5-13 Rédhusespl 18 A Lgh 1404 903 28 Umed | Samaqg
Kristiansen, Egil 52-3212-1-5-13 Bigevagen & 416 56 - g
Kristi Karina 52-3212-1-9-13 Bigevagen 6 416 56 Giiteborg Samég
From, Ally Helena 52-3212-1-10-3 Sdh 18 A Lgh 1403 903 28 Umed Huvudéigare 1 g nne-Marie Hallinder LGH51
Erikssan, Stefan 52-3212-1-11-2 Rédh: den 18 A Loh 1402 503 28 UMEA t 1 1
Olssan, Birger 52-3212-1-12-3 |R&dhusesplanaden 18 A Lgh 1401 503 28 UMER Huvuddgare
Cissan, Maj-Britt 52-3212-1-12-3 Rédh 18 A Lgh 1401 903 28 UMER Si
|Ernestad, Marie 52-3212-1-13-4 Morrbyn 532 505 71 HORNEFORS |Samdgare
Hyvinen, UIF 52-3212-1-13-4 532 505 71 HORNEFORS Huvudagare
Hel d, Kjerstin 52-3212-1-14-5 Adh den 18 A Lah 1503 203 28 UMEA Huvudagare 1 1 Barbro Kjellberg LGH28
Rabben, Jérgen 52-3212-1-15-11 Rédh lanaden 18 A Lgh 1502 903 28 umMeR Huvuddgare
Hirnfeldt, Ethed 52-3212-1-16-2 RAdhusesplanaden 18 A Lgh 1501 903 28 UMER Huvuddgara
Ekfalk. Mathilde 52-3212-1-17-6 Radhusesplanaden 18 A Lgh 1602 903 28 Umed Samdgare
Ekfalk, Charlotte 52-3212-1-17-6 Stensta 368 195 93 Mdrsta Huvudig
Halst, UK 52-3212-1-18-3 Adl lanaden 18 A Lgh 1603 903 28 UMER Sama
Isaksson, Lena 52-3212-1-18-3 Radh lanaden 18 A Lgh 1603 903 28 UMER H 305
Lustig, Lars 52-3212-1-19-8 ] 18 A Lgh 1601 903 28 Umed 1 1
Tjernstrim, Agneta 52-3212-1-19-8 E] lanaden 18 A Lgh 1601 903 28 Umed Huvuds 1
Swaczyna, Eva Britta Elis 52-3212-1-20-2 Lovstigen 11 B 915 32 ROBERTSFORS Huvuddgare
dt, Sakarias 52-3212-1-21-7 2] 18 B Lgh 1203 903 28 Umes Huvuddgare
Brunstrom, Mattias 52-3212-1-22-5 Raketgatan 13 Lgh 1101 413 20 Giteborg Huvuddgare
Englund, Hanna 52-3212-1-22-5 Raketgatan 13 Lgh 1101 413 20 Gateborg
Isaksson, Edit Ragnhild 52-3212-1-23-6 Réd 18 B Lgh 1201 903 28 UMER Huvisds
Mordenqgvist, Oskar 52-3212-1-24-8 Radh lanaden 18 B Lgh 1304 903 28 Umes g
Nordenqvist, Annica 52-3212-1-24-8 Havsgldntans Vig 6 505 82 Umed =
MNordengvist, Lars Erik 52-3212-1-24-8 Havsglantans Vig 6 905 82 Umed Huvudégare
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\ikstrém, Anders 52-3212-1-25-6 R&dhusesplanaden 18 B Lgh 1303 903 28 UMEA Huvudtigare
Aasa, Safia 52-3212-1-26-8 Sdl lanaden 18 B Lgh 1302 903 28 Umed
Lundquist, Arne 52-3212-1-27-4 4 18 B Lgh 1301 503 28 uMEA H
Kjellberg, Barbro 52-3212-1-28-5 5 fen 18 B Lgh 1404 503 28 UMER b g
Johansson, Stig 52-3212-1-29-2 4 den 18 B Lgh 1403 903 28 UMER Huvuddgare
Lindehell, Siman 52-3212-1-30-8 Mitisgatan 3 Lgh 1002 112 37 Stockholm f g
Lindguist, Anders 52-3212-1-31-5 Adl lanaden 18 B Lgh 1401 903 28 UMER [ g
Glos, Sylvain Yves Je 52-3212-1-32-6 Rédl | 18 B Lgh 1504 903 28 Umed S
Séderquist, Ingrid 52-3212-1-32-6 & 18 B Lgh 1504 503 28 Umed H
Sandberg, Rag Annett 52-3212-1-33-4 3 18 B Lgh 1503 903 28 Umed Ly
|Stromberg, Lena 52-3212-1-34-6 Ad slanaden 18 B Lgh 1502 903 28 UMeR [

Ulla 52-3212-1-35-5 R4 lanaden 18 B Lgh 1501 903 28 Ume3 Huvuddégare
Stolt, Astrid 52-3212-1-36-7 4 18 B Lgh 1604 903 28 Umed H
Lundstrém, Kent 52-3212-1-37-3 5 den 18 B Lgh 1603 903 28 UMER k g
Lundstrém, Margareta 52-3212-1-37-3 Réd 18 B Lgh 1603 503 28 UMER Samiagare
Umed Kommun 52-3212-1-38-1 UMED103 901 84 UMER Huvudégare
Berg, Anneli 52-3212-1-39-5 At slanaden 18 B Lgh 1601 903 28 UMER Samég
Berg, Roland 52-3212-1-39-5 A 18 B Lgh 1601 503 28 UMEA Huvudagare

Karin 52-3212-1-40-11 & fen 18 C 903 28 Umed Hi
Petterssan, Willy 52-3212-1-40-11 3 den 18 C 903 28 Umed
Johansson, John 52-3212-1-41-2 Adh 18 C Lgh 1203 903 28 UMER Huvuds Per Sallvin LGH90
Lind, Maja 52-3212-1-41-2 RE 18 C Lgh 1203 903 28 UMER 4
Fransson, Olof 52-3212-1-42-7 3 18C 903 28 Umed Hi g
Fransson, John 52-3212-1-42-7 Safielundsvigen 7 Igh 1101 121 32 E
Sandstrim, Anton 52-3212-1-43-5 3 den 18 € Lgh 1201 503 28 UMER H
Vioergaard, Pernilla 52-3212-1-43-5 Adh {anaden 18 C Lgh 1201 903 28 UMER

Birgita 52-3212-1-44-14 Berg Sandvik Storegird 4 363 94 La
Bredenldw, Tarbjérn 52-3212-1-44-14 Berg Sandvik Storegdrd 4 363 94 L I dig
Forsman, Margareta 52-3212-1-45-6 Adt 18 C igh 1303 903 28 Umed Huvuddgare

, Anton 52-3212-1-46-5 adh 18 € Lgh 1302 903 28 umMER Huvuddg
Lifroth, Lars 52-3212-1-47-2 Rédh 18 € Lgh 1301 903 28 UMER Hi
Lundberg, Jan 52-3212-1-48-4 Ad Janaden 18 C Lgh 1404 903 28 UMER Huvud,
Elin 52-3212-1-49-6 R& 18 B Igh 1402 503 28 Umed Huvuds

Naslund, Anton 52-3212-1-50-5 ] 15 Lgh 1603 903 28 Umed Huvudbgare
Hallinder, Anpe-Marie 52-3213-1-51-1 Réd lanaden 18 C Lgh 1401 903 28 UMER Huvuddigare
Umed 52-3212-1-52-1 UMEQ103 901 B4 UMEA
Erikssan-Hultén, Karin 52-3212-1-53-3 Rédh! 18 C Lgh 1503 903 28 umel Huvudagare
Hultén, Lars 52-3212-1-53-3 Rdh 18 C Lgh 1503 903 28 UMEA
Walizalo, Daniel 52-3212-1-54-7 RS 18 C Lgh 1502 903 28 UMER Huvuddgare
Burstrim, Monica 52-3212-1-55-6 k] I 18 C Lgh 1501 903 28 UMER
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Burstréim, Gsten 52-3212-1-55-6 - fen 18 C Lgh 1501 903 28 UMEA Huvudagare
Sjtiberg, Felix 52-3212-1-56-9 Adl 18 C Igh 1604 903 28 Umed Samd
Sjdiberg, Petter 52-3212-1-56-9 Rebazk Sppark 5 722650 Hvidovre Samagare
Sjaberg, Mikael 52-3212-1-56-9 20 Lgh 1101 907 31 Umed k di
Sjdberg, Susanne 52-3212-1-56-9 d 20 Lgh 1101 507 31 Umed
Sjtdin, Mikael 52-3212-1-57-2 ] den 18 C Lgh 1603 903 28 Umed Huvuddgare
Sitdin, Asa 52-3212-1-57-2 3 18 C Lgh 1603 903 28 Umed
Lundgren, Mikasl 52-3212-1-58-8 Fingals vig 15 905 82 Umes Huvudggare
Lundgren, Tina 52-3212-1-58-8 Fingals vag 15 905 82 Umed Samégare
Lundstrim, Qla 52-3212-1-58-2 Rédh den 18 C Lgh 1601 903 28 UMER Huvuddgare
Zetterkvist, Linda 52-3212-1-60-8 3 jen 18 D Lgh 1204 403 28 UMEA Huvuddgare
Mosleh, Mahdi 52-3212-1-61-4 6 H Lgh 1802 906 54 Umed Samégare
Zeynab, Tehrani 52-3212-1-61-4 Mariehemsvégen 6 H Lgh 1902 506 54 Umed Huvuddgare
MNygren, Birgitta 52-3212-1-62-4 Rédhusesplanaden 18 D Lgh 1202 903 28 uMEeA L d
Frisk, Anna-Lena 52-3212-1-63-7 ] den 18 D lgh 1201 903 28 UMER Huvuds
Hessel, Maria 52-3212-1-63-7 Rédh 18 D Lgh 1201 503 28 UMER g
ferglund, fsa 52-3212-1-64-2 Signe Tillischgatan 18 igh 1301 168 73 SOLNA ; g
Bjtirklund, Kjell Torild 52-3212-1-65-6 d 18 D Lgh 1303 903 28 Umed t 4
Bjrklund, S 52-3212-1-65-6 ddh I 18 D Lgh 1303 03 28 Umed Samégare
Lindberg, Viktor 52-3212-1-66-4 Ridhusesplanaden 18 D Loh 1302 903 28 UMER, Huvudagare
Bertilsson, Gunnar 52-3212-1-67-3 2 jen 18 D Lgh 1301 03 28 UMEA Huvudagare
Bertilsson, Inger 52-3212-1-67-3 R den 18 D Lgh 1301 903 28 UMER i
Hedstrim, Agnes 52-3212-1-68-4 i 18 D Lgh 1404 903 28 Umed Huvuddg

d Agneta 52-3212-1-60-4 Kyldren 91 905 71 HORNEFORS k dé
Ericson, Lars 52-3212-1-69-4 Kyldren 91 905 71 HORNEFORS
Haraldsson, Stina 52-3212-1-70-3 Rédhusesplanaden 18 D Lgh 1402 903 28 UMER Huvudégare

Gudrun 52-3212-1-71-2 ! 18 D Lgh 1401 903 28 UMER 5
8 Jan-Erik 52-3212-1-71-2 Ridh 18 D Lgh 1401 903 28 UMER Huvudigare
Wiklund, Viktor 52-3212-1-72-4 2 18 D Lgh 1504 903 28 UMER Huvuddgare
Michael, Senait 52-3212-1-73-7 Radh 16 D Lgh 1503 903 28 UMER Samdgare
b Robert 52-3212-1-73-7 R3 den 18 D Lgh 1503 903 28 UMER Huvud,

Amrén, Barbro 52-3212-1-74-3 Héjdvagen 5 B 923 31 Storuman k d

I Jenny 52-3212-1-75-5 i den 18 D Lgh 1501 503 28 Umned Huvuddg
M, Leif 52-3212-1-75-5 Rad lanaden 18 D Lgh 1501 503 28 Umed Samé
Umed Kommun 52-3212-1-76-1 UMED103 501 84 UMER Huvuddgare
Linder, Rédny Linnea 52-3212-1-77-2 Rédh lanaden 18 D Lgh 1603 503 28 UmMER Huvuddgare
Bhckstrém, Eva-Lena Maria 52-3212-1-7849 Dd 56 Lah 1804 113 52 STOCKHOLM Huvuddgare
|Lundberg, Anita 52-3212-1-79-3 3 18 D Lgh 1601 903 28 UMEA Huvudsg
B ahi dba, Kjell _mm.mub.m.wﬂ vagen 12 906 37 UMER Huvuddgare
Nilsson, Beata _ﬂ.wn.ﬁ.ﬁ.m Adt 18C 903 28 Umed Huvud
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Lindgren, Lilemar 52-3212-1-82-8 & 18 C Lgh 1103 503 28 Umed Huvudégal
Lindgren, Rke 52-3212-1-82-8 Ridhusesplanaden 18 C Lgh 1103 903 28 Umed Samagare
Renstrijm, Yvonne 52-3212-1-83-2 Ridhusesplanaden 18 O Lgh 1101 903 28 UMER Huvudagare
Bjuhr, Karin 52-3212-1-84-4 Mittifjarden 463 918 32 SAVAR Huvuddgare
Bjuhr, Udda 52-3212-1-B4-4 Mittifjarden 463 918 32 SAVAR Samdgare
Bjdrkman, Hans 52-3212-1-85-4 -] den 18 D 903 28 Umed Huvudégare
Lind, Astor 52-3212-1-86-2 Fabriksgatan 23 H Lgh 1201 891 33 ORNSKOLDSVIK Huvusd:
Eriksson, Malin 52-3212-1-87-2 Radhusesplanaden 18 A Lgh 1104 903 28 UMER Huvuddgare
Lidén, Ann-Britt 52-3212-1-88-11 Bjursele 81 93591 NORSIO Huvuddgare
Malmstréim, Jan 52-3212-1-89-6 Bryggerivagen 8 B96 31 HUSLM

i tm, Elin 52-3212-1-89-6 Ridhusesplanaden 18 A Lgh 1102 903 28 UMEA Huvuda
Sdllvin, Per 52-3212-1-90-2 Radhusesplanaden 18 A Lgh 1101 903 28 UMER Huvudagare
Lyshelm, Jack 52-3212-1-91-7 Trdggrind 9 961 42 Boden Huvudagare
Lyshoim, Lise-Lott 52-3212-1-91-7 Trdggrénd 9 961 42 Boden

Nilsson, Stig Lennart 52-3212-1-92-3 Ridhusesplanaden 18 B Lgh 1104 903 28 UMER Huvud#gare
Ahlman, H3kan 52-3212-1-53-8 Skolvdgen 14 905 83 UMER

Ahlman, Kerstin 52-3212-1-93-8 kol 14 505 83 UMER Huvuds
Hedstréém, Daniel 52-3212-1-94-5 Omgéngen 436, nr 21 412 B0 Giteborg b g
Hurtig, Maria 52-3212-1-95-6 Tuirigatan 3 903 55 UMER Huvudigare
Hurtig, Robert 52-3212-1-95-6 Tudirgatan 3 903 55 UMER Samégare
Stram, Bengt 52-3212-1-96-7 Svajetvagen 38 90583 |umed Huvudagare
Strim, Katarina 52-3212-1-96-7 Svajetvigen 38 905 83 UMER Samdgare
|Bassami Restaurang AB 52-3212-1-7001-10 Tth 46 906 51 Umed Huvuddgare
Bassami Restaurang AB 52-3212-1-7002-10 Tormish 46 906 51 Umes Huvudagare
52-3212 Bdgen | Umed 52-3212-1-7003-7 Boxi1138 79111 Falun k

52-3212 Bagen | Umed 52-3212-1-7004-5 Box1138 791 11 Falun Huvud,
52-3212 Bagen | Umed 52-3212-1-7005-5 Box1138 79111 Falun H 4,
Azizi, Teimour Shah 52-3212-1-7006-9 |Vittervagen 280 507 51 Urnead Huvuddgare
Anderssan, Ann-Christine 52-3212-1-7007-5 718 Lgh 1001 903 30 UMER Huvuddgare
Mohanna, Mohamad 52-3212-1-7008-10 Vitterviigen 173 igh 1102 907 51 Umed Huvuddgare
Malmulla Umed A8 52-3212-1-7009-10 Kadrnvidgen 245 A 906 27 Umed Huvudagare
Power Play Livs AB 52-3212-1-7010-6 Jérnvigstorger 903 28 UMER Huvudagare
Power Play Livs AB 52-3212-1-7011-6 Jdrnvagstorget 903 28 UMER Huvudégare
Ahnlund, Mats 52-3212-1-7013-7 Rédhusesplanaden 18 B 903 28 UMER Huvuds
Lundberg, Jan 52-3212-1-7014-6 Radh den 18 C Lgh 1404 503 28 UMER Huvuddgare
Power Play Livs AB 52-3212-1-7020-9 Jarnvagstorget 903 28 UMER I 0
Lindgren, Victor 52-3212-1-7021-7 3 den 18 C Lgh 1204 903 28 UMER Huvudégare
52-3212 Bigen i Umed 52-3212-1-7022-6 Box1138 791 11 Falun b g
Olle Karlsson HSB L

Stefan Nilsson HSB Led Forva\Lbare
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FULLMAKT VID FORENINGSSTAMMA

AVSEENDE BRF BAGEN | UMEA AR 2020

Om du som medlem av niigon anledning inte kan nirvara personligen vid
bostadsrittsforeningens stamma kan du foretriidas av ett ombud. Ombudet behdver inte vara
medlem i bostadsrittsféreningen eller bo i fastigheten men ombudet far enbart foretriida en
medlem.

Giltig fullmakt skall vara daterad och fir vara hogst ett dr gammal. Fullmakten laimnas i
samband med stimman.

Foreningens stadgar reglerar vad som giiller avseende fullmakt och ombud vid
foreningsstimma. Du hittar stadgarna hos bostadsriittsforeningens styrelse.

Hirmed limnas fullmakt, att foretriida mig/oss vid
foreningsstimima i Brf Bigen § Umed, 4t

Fullmakttagarens namn

:5 o ;So\\misgo o

001 oeh datem Ort och datum

L "
Wwel 200502
Noanmteckning :f\' !'ulll/nuktagivnm Namnteckning av fullmaktsgivare

Mumufortydligande Numnfortydiigande

Toe- Sillviva

Q‘&c\\msesgl‘ 1% A

Ligenhetsnummer Lagenhetsnumuer

20

Ciatuadress Gatydress

AL |
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FULLMAKT VID FORENINGSSTAMMA

AVSEENDE BRF BAGEN | UMEA AR 2020

Om du som medlem av niigon anledning inte kan narvara personligen vid
bostadsriittsforeningens stimma kan du foretriidas av ett ombud. Ombudet behdver inte vara
medlem i bostadsrittsforeningen eller bo i fastigheten men ombudet fir enbart foretrada en
medlem.

Giltig fullmakt skall vara daterad och fér vara hégst ett ir gammal. Fullmakten Limnas i
samband med stimman,

Foreningens stadgar reglerar vad som giller avseende fullmakt och ombud vid
foreningsstimma. Du hittar stadgarna hos bostadsrittsforeningens styrelse.

Hiirmed limnas fullmakt, att foretrida mig/oss vid
foreningsstimma i Brf Bigen i Umed, 4t

T et Helgstand
o J

Ort ogh datw Fa Ort och datum
Wilid 19-06-/7
Nay g ¢ 1:1]#&%;22{ Namnteckning av fullmakisgivare

Namufortydliginde

Namnfintydligande

PARBRO p{:{"z:«?z_mge &
?’?ﬁ?/)fﬁf&%{. b 4 (S:’ /? /"'){g '} ‘2/ £ ﬁfﬂ Gatuadress
mi?‘ h?%lv | Liigenhetsnummer
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FULLMAKT VID FORENINGSSTAMMA

AVSEENDE BRF BAGEN | UMEA AR 2020

Om du som medlem av niigon anledning inte kan niirvara personligen vid
bostadsrittsforeningens stimma kan du foretriidas av ett ombud. Ombudet behdver inte vara
medlem i bostadsrittsféreningen eller bo i fastigheten men ombudet fir enbart foretrida en
medlem.

Giltig fullmakt skall vara daterad och fir vara hogst ett ir gammal, Fullmakten limnas i
samband med stimman.

Foéreningens stadgar reglerar vad som giller avseende fullinakt och ombud vid
foreningsstamma. Du hittar stadgarna hos bostadsritisforeningens styrelse.

Harmed lamnas fullmakt, att foretviida mig/oss vid
fireningsstimma i Brf Bigen i Umed, dt:

Fullmakttagarens numn

iy Srvee. A3

Ot oeh datun Ort och datiamn

e ._zgzow Db~ zs“

Nn teckning av Hmnktsm» Namnteckning av fullmaktsgivace

Namnfartydligande Namnfortydlizande
-~ # .-

Lrne: ngc. f/mfl{ffu/&f

Gatoadress Gatuadress

Radhus asp/ g

[,ﬁgenhetsmm\mm Lagenhetsnumimer
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5/ /({'d/"fi{

KALLELSE FORENINGSSTAMMA
HSB:S BOSTADSRATTSFORENING BAGEN | UMEA

Tid: Mandag den 15 juni 2020, kl. 18.30 Plats: Umeda Folkets Hus

DAGORDNING

PR S th Bl B

[ e —
[FS I 5 B -

14.
15.

16.
17,
18.
19.
20.
21.
22,
23.

24,

25.
26.

Foreningsstdmmans Oppnande

Val av stimmoordforande

Anmilan av stdmmoordférandens val av protokollforare
Godkénnande av rostlangd

Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman

Godkénnande av dagordning

Val av tvd personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet
Val av minst tva rostriknare

Friaga om kallelse skett i behorig ordning

. Genomgang av styrelsens drsredovisning

. Genomgang av revisorernas beréttelse

. Beslut om faststiillande av resultatriakning och balansrikning

. Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den

faststdllda balansrakningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for
styrelsens ledamoter, revisorer, valberedning, vicevird och de andra
fortroendevalda som valts av foreningsstdmman

Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

Val av styrelseledamoter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslyt om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledaméter i valberedningen ‘

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
Val av distriktrepresentant och erséttare tilt distriktsstimmor samt dvriga
representanter i HSB '

(Foreningen har mdjlighet att vélja en distriktrepresentant och en suppleant fér varje pabériat grundtal i
bostadsrdttsforeningen, | grundtal beaktas bostadsrtittsforeningen och bostadsrttsligenheter som innehas av
medlemmar i HSB-féreningen. Grundtalet faststélldes till 150 vid HSB Norr féreningsstdimma 2019,)

Av styrelsen till foreningsstdmman hiinskjutna frigor och av medlemmar
anmilda drenden som angivits i kallelsen

a) Beslut om foréndring av nuvarande stadgar (beslut 1 av 2):

- Tilldgg till § 11: Foreningen ges mojlighet att ta ut balkongavgift.

b) Beslut om upphdorandet av lokalerna 7003, 7004, 7005 samt 7022.

c) Motion: Takterrasserna ;

d) Motion: Helgfrid

Ovriga fragor

Foreningsstdmmans avslutande

Varmt vdalkommen!
Styrelsen

(N
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Bagen i Umed, 794000-0842 far hiirmed avge drsredovisning for 2019,

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till dndamil att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter fr permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes 1961 pi fastigheten Minnet 16 och Minnet 17 i Umea som féreningen
innehar med dganderitt. Fastighetens adress dr Radhusesplanaden 18 A-D i Umea Site ir Umed kommun.

Bostadsrittsféreningen dr ett privatbostadsfaretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten &r fullvirdesforsakrad i Lansforsdkringar Visterbotten. I forsékringen ingér momenten styrelseansvar

samt forsdkring mot ohyra.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande Antal Ytam2

Bostadsritt 96 6415

Lokaler, bostadsriitt 16 1784

Lokaler, hyresritt 1 42
8 241

Garageplatser 58

Bilplatser 9

De senaste dren har féreningen gjort féljande underhéllsdtgiirder och investeringar i fastigheten;

Gjorda underhall och investeringar

2014 Nytt tatskikt pé taket till affirslokalerna 2016 Nytt nockricke pa taket

2015 Nya entrédérrar (A-D) 2016 Nytt styrsystem i delad virmecentral
2015 Nya lassystem for entréportar och garage 2017 Ventilationsjgarder infor OVK

2016 Ombyggnad ventilation 1 tvittstugan 2017 Fasadatgiirder vid Bautafilm

2016 Tva torkskép och en torktumlare 2018 Spolning och filmning av V A-stammar

2016 LED-belysning- tvittstugan, port och garaget 2018 Ventilationsforbattringar

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under éret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgsrder samt investeringar:

- Slutfort renoyering och inglasning av 41 st befintliga balkenger samt att 2 st nya balkonger har installerats,
- Inforskaffat ny torktumlare till tviittstuga '

Foreningen har dven forvirvat 4 st lokaler av tidigare konkursbo dér samarbete 4r inlett med MANA projektbyra
fér projektledning/ombyggnation. MANA projektbyrd driver projektet och fir samtal med byggnadsnimnd, och
projektet &r inne i en forstudie. Foreningens férhoppning ér att géira om ytan till kommersiella lokaler samt en
bostadslédgenhet som ska séljas. Utbver detta ar det &ven foreningens fothoppning att skapa en stor samlingslokal
med en tillhérande dvernattningsligenhet samt en bastu som medlemmar kan nyttja. Projektet beriknas i sin
helhet kosta ca. 4 miljoner kronor exkl. de intikter en forsiiljning av lokaler och ligenhet genererar.

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen 2019-09-11.
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Styrelsen uppdaterar rligen underhallsplanen. De niéirmsta aren planerar styrelsen foljande stérre itgirder:

- Nytt ldssystem samt renovering av trapphus/hissar/entréer,

- Forbattringar av brandskyddet i féreningens fastigheter

- Stamrenovering i bottenplattan och invindiga dagvattenledningar (relining).

- Optimera vér virmefors6rjning dér samtliga ventiler och termostater kommer att bytas ut och flédet justeras.

Atgiirderna finansieras med 14n samt egna medel.

Gemensamhetsanliggningen

Under 2017 beslutade Lantméteriet, Umed kommun, om gemensamhetsanliggning for gemensamma funktioner
for bostadsréttsforeningarna Minnet, Bdgen och Esplanaden. Beslutet dverklagades av bostadsrittsforeningen
Esplanaden och #drendet har darefter Sverforts till det statliga Lantmiteriet. Statliga Lantmdteriet har under 2019
kommit med sitt beslut men detta har Gverklagats av Esplanaden. Vid utgingen av 2019 har inget shutgiltigt
beslut inkommit.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 427 kr/n" per bostadsldgenhetsyta. Styrelsen har faststllt
budgeten £or 2020 och beslutat om att héja arsavgifterna med 5 % fran 2020-01-01,

Arets avsittning till underhéllsfond 121 000 kr &verensstimmer med budget.

Vid andrahandsupplételse av bostad har féreningen beslutat att fr.o.m. 2020 ta ut en avgift pa 10 % av gillande
prisbasbelopp per ar. Avgiften beréknas pa antal manader som uthyrningen har skett,

Styrelsen

Styrelsen har under riikenskapsiret haft foljande sammansittning:

Lars Lustig ordforande (tom. 2020-01-31)
Victor Lindgren vice ordférande

Agneta Andersson sekreterare

John Johansson ledamot

Olle Karlsson utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Sylvain Glos

Maria Hurtig

Vid kommandg ordinarie foreningsstimma ufgir mandattiden for Lars Lustig och John Johansson samt bland
suppleanterna Sylvain Glos och Maria Hurtig.

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantréiden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Lars Lustig, Victor Lindgren, Agneta Andersson och John Johansson, tv i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Anita Lundberg med Jan-Erik Brénnstrém som suppleant, valda av foreningen samt en av
HSB Riksférbund utsedd revisor frin BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Viktor Wiklund (sammankallande) samt Agneta Tjemstrém-Lustig.

Studie- och fritidsverksamhet
Féreningen har en fritidskommitté som aktivt arbetar med olika typer av aktiviteter for féreningens medlemmar.
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Representanter i ISB Norrs distriktsstimma
Representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Lars Lustig samt Victor Lindgren som suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls 2019-06-03. Vid stimman deltog totalt 50 medlemmar, varav 43 rostberéittigade
samt 6 ombud genom fullmakter.

Till stimman inkom féljande motioner:

1. Erséttingsonskemal frin [ca Bagen - Avslag
2. Inglasning av taktetrasser - Avslag

3. Inglasning av takterrasser - Bifall

Viisentlipa avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Telenor
Digital-TV Telenor
Administration HSB Norr
Fastighetsskitsel HSB Norr

El Umeé Energi
Fjdrrvirme Ume4 Energi

Under éret har ett gruppavtal avs. digital-TV tecknats med Telenor, som ersitter tidigare avtal med ComEHem.
Vicevird i fdreningen har varit John Johansson,

Medlemsinformation

Under dret har 15 lagenheter verlatits. Foreningen hade vid érets slut 143 (134) medlemmar, varav HSB Norr

utgdr en. Anledning till att medlemsantalet 6verstiger antal bostadsritter i féreningen dr att mer fin en medlem
kan Higa samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare,

Flerdrsiversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsiitining i tlr 4988 5144 4991 4 980 4983
Resultat efter fin.poster i tkr -1077 17 §12 199 304
Arsavgifter bostider, ke/m2 bostadsyta 427 427 427 427 427
Drifiskostnad, kr/m2 totalyta 458 396 339 367 338
Léaneskuld, kr/m2 totalyta 2 814 2119 2126 2163 2202
Genomsnittlig ranta 1an i % 1,0 0,8 0,9 1.4 2,2
Yttre underhdllsfond, kr/m2 totalyta 211 206 245 284 288
Soliditet 1 %* 18,2 242 25,0 233 224
Sparande, kr/m2 totalyta™* -38 148 182 - -

* Soliditet = Eget kapital / totalt kapital
** Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

Under 2018 har vissa poster i resultatrikningen klassificerats p& annat siitt &n tidigare &r. 2017 érs siffror har
anpassats till 2018 &rs omklassificering. 2016 och tidigare 4rs nyckeltal har inte indrats vilket medfor att full
jimforbarhet mellan &ren inte ir méjlig. Posterna som omrubricerats ér av mindre karaktir.

Féreningens banklan uppgér pé bokslutsdagen till 23 187 395 kr, varav 6 150 000 kr avser ett nyupptaget lan for
balkongprojektet. Under dret har féreningen amorterat 426 186 kr, vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt
pa 55 ar,
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Firiindring i eget kapital

4(14)

Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhallsfond resultat Arets resuliar
Vid drets bérjan 729795 1699 541 4277797 16 948
Resultatdisposition enligt
stdmmobeslut 2019-06-03 16 948 -16 948
Tanspriktagande av ytire fond
enligt styrelsebeslut -83 554 83554
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 121 000 -121 000
Arets resultat -1 076 771
Vid arets slut 729 795 1736 987 4 257 299 -1076 771
Resultatdisposition
Belopp | kr
Till féreningsstimmans férfogande stir féljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 4257 299
Arets resultat -1 076 770
Totalt att disponera 3 180 529
Stvrelsen foresldr féljande disposition:
Balanseras i ny rilcning 3 180 529

Vad betréffar foreningens resultat och stéillning i Svrigt, hiinvisas till efterfdljande resultat- och balansrakningar

med tillhgrande bokslutskommentarer.

]
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rirelseintikier
Nettoomsitining 2 4 987 964 5143715
Ovriga rérelseintikter 3 4245 22 678
4992 209 5166 393
Rirelsekostnader
Drift 4 -3 924 269 -3 282 717
Underhall J -83 554 -639 431
Ovriga externa kostnader 6,22 -967 887 -233 623
Personalkostnader 7 -202 710 -270 425
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar 8 -684 059 -560 027
-5 862 479 -4 986 224
Rirelseresultat -870 270 180 169
Finansiella poster
Resultat fran virdepapper som fr anléggningstillging - -26 289
Rainteintikter och liknande resultatposter g 3555 1357
Riintckostnader och liknande resultatposter 10 -210 056 -138 289
-206 501 -163 221
Resultat efter finansiella poster -1076 771 16 948
Resultat fore skatt -1076 771 16 948
Arets resultat 1 -1076 771 16 948

]
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark 12 28 703 672 21231923
Pigdende nyanliggningar och férskott 13 159 263 3774 573
28 862 935 25006 496
Finansiella anldggningstillgingar
Andel i HHSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anliggningstillgingar 28 863 435 25 006 996
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 64 362 163 932
Aktuell skattefordran - 47 410
Ovriga fordringar 14 3855 3971
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 15 171 126 148 214
239 343 363 527
Kortfristiga placeringar 600 000 -
Kassa och bank 1323 802 2424 257
Summa omséittningstillgdngar 2163 145 2787 784
SUMMA TILLGANGAR 31026 580 27794 780
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 729 795 729 795

Yttre underhallsfond 16 1736 987 1 699 541
2 466 782 24291336

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4257299 4277797

Arets resultat -1 076 771 16 948
3180528 4294 745

Eget kapital vid rikenskapsirets shat 5647310 6724 081

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,21 7095 848 9116 556

Ovriga langfristiga skulder 150 504 154 581
7 246 352 9271137

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 16 091 547 8347 025

Leverantérsskulder 621 141 2 548 469

Aktuell skaiteskuld 26230 -

Ovriga skulder 19 14 902 47 114

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20 1379098 856 954

18 132 918 11799 562
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31 026 580 27 794 780

e



HSB Brf Bagen i Umed 8(14)
794000-0842

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allmiinna upplysningar

Belopp 1 kr om inget annat anges.

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivaingar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedsms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens .
bokftrda virden férdelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med ulgangspunkt

i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsfireningens

sarskilda forutsittningar. Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella

utforda tgérder pd viisentliga komponenter har beaktats s vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna

avskrivs linjart pd 25-120 &r och sker i snitt med 1,5 % pa anskaffningsvirdet.

Avskrivaingar pa inventarier
Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjiirt med 20% av tillgdngarnas anskaffningsviirden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder virderas till det ligsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frin och med riikenskapsar 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av évriga skulder till
kreditinstitut. Dirmed redovisas den del som avser amortering och den del av l4nen som har slutfrfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlanga linen.

t_’?wiga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har viirderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intdilktredovisning

Intikter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhillas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Riintor och utdelningar redovisas som en intikt nér det {ir sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska férdelar som éir forknippade med transaktionen.

Fastighetsskati/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 377 kr/lgh for 2019, dock higst 0,3% av taxeringsvérdet fr bostider. Lokaler
beskattas med 1% pé taxeringsvirdet.

Inkomsiskatt

En bostadsréitisforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskatming. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen ir en bostadsréttsforenings rinteintiikter skattefria till den del de 4r hinforliga dill
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i férekommande fall inkomster som inte ir hinforliga
till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningen
har sedan tidigare &r ett skattemissigt underskott uppgaende till 26 289 kr.

Yitre underhallsfond

Yttre underhdllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av féreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut fr.o.m. 2015 och baseras pa
foreningens underhéllsplan/budget. Detta innebér att drets avsattning och ianspriktagande redovisas som
omfaring i eget kapital samma 4r.
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Not 2 Nettoomsittning

Avgifter

Hyresintikter

Intikter bredband

Intékter pantforskrivnings- och Gverlatelseavgifter

Avgar
Avgifisbortfall
Rabatter/Avdrag

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Forsikringserséttningar, bonus, fakturerade kostnader mm

Not 4 Drift

Fastighetsskétsel
Gemensamhetsanliggning
Reparationer
Taxebundna utgifter och uppviirmning
El
Uppvirmning
Vatten
Renhéllning
Forvaltningskostnader
Férsikring
Fastighetsskatt/avgift
Kommunikation och media
Datakommunikation
Kabel-TV
Ovriga drifiskostnader

Not 5 Periodisk underhill

Utfdrt underhill bostider
Utfort underhall lokaler
Utfért underhall gemensamhetsutrymmen (torktumlare)

Not 6 Ovriga externa kostnader

Garageplatser extern, férbrukningsinv, hyra mm.
Telefon och porto mm

Kundforluster

Riskkostnader

Avgifter for juridiska 4tgirder

Bolagsverket, arsredovisningar, fika, mm

Férenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB

9(14)
2019 2018
4 612 898 4 609 271
393 630 393 740
144 000 120 000
20 669 20704
5171197 5143 715
-182 906 -
-327 2
4 987 %64 5143 715
2019 2018
4245 22678
4 245 22 678
2019 2018
357514 238900
427 838 449 160
339247 341 596
266 925 244 816
880 792 879 809
287 465 262 819
7329 »
504 675 267 871
82 636 78 029
362 192 288 552
175914 129971
82 540 80 778
149 202 20416
3 924 269 31282 717
2019 2018
- 384 327
- 70 791
83 554 184 313
83554 639 431
2019 2018
65 562 37 375
10212 18 449
13126 24 158
10 137 18 915
806 762 66 713
1500 2 545
60 588 65 468
967 887 233 623
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Not 7 Personalkostnader
2019 2018
Arvoden, léner andra ersititningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeshit 100 140 166 050
Viceviird 45 957 33300
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 4 100 4100
Sociala kostnader fortroendevalda och vicevird 45 848 58 614
196 045 262 064
Kostnader jor liner
Pensionskostnader 200 200
Ovriga personalkostnader 6 465 8 161
202 710 270 425.
Not8 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
2019 2018
Byggnader 684 059 560 027
684 059 560 027
Not 9 Riinteintikter och liknande resultatposter
2019 2018
Ovriga rinteintikter 3 555 1357
3555 1357
Not 10 Riintckostnader och liknande resultatposter
2019 2018
Rintekostnader fdr fastighetsanknutna l4n 209 755 137979
Ovriga finansiella kostnader 301 310
210 056 138 289
Not 11 Arets resultat
2019 2018
Arets resultat -1 076 771 16 948
Reservering tjll yttre underhéllsfond -121 000 -287 D00
Tanspraktagande av yttre underhallsfond 83 554 639431
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 1114217 369 379

lanspraktagande av yttre underhéllsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhéll.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pé foreningens underhallsplan.
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Not 12 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden bygenader:

-Vid érets borjan

-Arets anskaffningar (balkonger)

Sumima ackumulerade anskaffningsviirde byggnader

Ackumulerade nedskrivningar av fastighet

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid drets borjan

-Arets avskrivning enligt plan p4 anskaffningsviirdet
Summa ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Summa bokfirt viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnader (viirdear 1961):
Taxeringsviirde mark:

Not 13 Pigdende nyanliggningar

Vid arets barjan

Balkonger

Konsultkostnader, Trapphusprojekt
Konsultkostnader, Ombyggnation lokaler
Konsultkostnader, Relining

Balkonger

Ombklassificering; Terrasser
Omldlassificering; Innergard 2016

Redovisat viirde vid arets slut

Not 14 Ovriga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto

Not 15 Farutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetstorsikring
Forutbetalda kostnader

Not 16 Fond ftr yttre underhall

Fondbehallning vid arets bérjan
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut
lanspriktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut

Fondbehallning vid arets slut

11(14)
2019-12-31 2018-12-31
34 745 971 34 440 266
8 155 808 305 705
42 901 779 34 745971
-14 558 048 -13 998 021
-684 059 -560 027
-15 242 107 -14 558 048
27 659 672 20 187923
1 044 000 1 044 000
28703 672 21231923
66 600 000 61 200 000
51 400 000 31 820 000
2019-12-31 2018-12-31
3774 573 236 247
4 580437 3449 701
- 50 000
28013 -
81250 i
-8 155 808 -
-38 625 38 625
-110 577 -
159 263 3774573
2019-12-31 2018-12-31
- 116
3 855 3 855
3 855 3971
2019-12-31 2018-12-31
85774 82 636
85352 65 578
171126 148 214
2019-12-31 2018-12-31
1699 541 2051972
121 000 287 000
-83 354 -639 431
1736987 1 699 541
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

Réinte konv. datum Rénta 2019-12-31 2018-12-31
Nordea 39788737080  2020-09-15 0,88 4754 056 4 806 880
Nordea 39788916104  2021-08-16 0,89 1272210 1383322
Swedbank 2951019047 2020-02-28 0,83 6 740 879 6 820 879
Nordea 39788803806 2020-10-14 0,90 4362 500 4452 500
Swedbank 2951237292 2024-01-25 1,20 6 057 750 -
Totala skulder pa bokslutsdagen 23 187 395 17 463 581
Nista drs amortering -456 936 -333 936
Amorteringar inom 2 - 5 4r beriknas uppgs till -1 827 744 -1335 744
Om fem &r beriiknas nuvarande skulder uppga till 20902715 15793 901
Totala skulder pa bokslutsdagen 23 187395 17 463 581
Avgér kortfristig del -16 091 547 -8 347 025
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7095 848 9 116 556

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-3]1
Kortfristig del av langfristig skuld
Nasta riikenskapsars berdknade amorteringar 456 936 333936
Lan att omforhandla nista rikenskapsér 15 634611 8013 089
16 091 547 8347 025
Not 19 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Personalens killskatt 7947 2797
Upplupna arbetsgivaravgifier 6 955 2929
Ovriga kortfristiga skulder - 41 388
14 902 47 114
Not 20 Upplupna kestnader och forutbetalda intikter
2019-12-31 2018-12-31
Lén 39673 -
Lagstadgade avgifter 12 465 -
Rintor 18 727 10 202
Forutbetalda avgifter/hyror 323039 413 113
Borevision 10995 10 673
El 24119 28 139
Fjdrrvirme 110833 210 367
Vatten 4 206 11139
Entreprenadkostnader 740 512 -
Ovrigt 94 529 173 321
1379098 856 954
Not 21 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser
2019-12-31 2018-12-31
Panter och dirmed jamforliga sékerheter som stillts for egna skulder 23 855 600 23 855 600
Stiillda siikerheter for skuld till kreditinstitut 23 855 600 23 855 600
Eveninalforplikielser Inga Inga

e



HSB Brf Bagen i Umei
794000-0842

Not 22 Exceptionella poster

2019
Exceptionella kostnader
Lantmiteriverket, Anliggningsforrittning 646 442

Anldggningsforriittning berdrande. Minnet 13, 16, 17, 19, 21 och S:1 samt Umea 2:1 gilllande
gemensamhetsanliggning. Beloppet avser Brf Bagens andel av forrittningskostnaden enligt
kostnadsfordelningsbeshut AC17505: PP Minnet 13 mfl.

13(14)

2018
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB brf Bagen i Umea, org.nr. 7840000842

Rappert om arsredovisningen

Uttalanden

Vi her utfort en revision av arsredovisningen fér HSB brf Bagen |
Umea for &r 2019,

Enligt vér uppfallning har arsredovisningen uppréttals i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
raltvisande bild av i6reningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisomn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisomns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforound har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligl dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppraltas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
koniroll som den bedomer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller négra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens férmaga att forisatta verksamhelen,
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
payerka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
aniagandet om fortsalt drift. Antagandet om fortsatt drift lampas
dock Inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) cch god revisionssed | Sverige. Mitt mél &r alt uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida rsradovisningen som helhet
inte innehller nagra yasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa cegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberéltelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanli for att en revision
som ulfdrs enligt [SA och god revisionssed | Sverige alllid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felakligheler kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misslag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

»  identifierar och bedomer jag riskema for vasentiiga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annal utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar fillrackliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden,
Risken fér atl inte upplécka en vasentlig felaktighet till falid av
oegentligheter &r hgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegenlligheter kan innefatta
agerande | maskopl, forfalskning, avsikiliga utel&mnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intem kontroll,

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for atl uttala mig om
effekiiviteten | den intema kontroilen.

*  ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighelen i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

®  drarjag en sluisals om lampligheten i att slyrelsen anvander
antagandel om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att forisatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaklor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten p&
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar &
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
1ill datumet for revisignsberatlelsen. Dok kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

= utvarderar jag den dvergripande presenlationen, strukturen
och innehdllet | rsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och héndelserna pa ett satt som ger en
rativisande bild. -

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt fidpunklen for den, Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eveniuella betydande brister i den inferna
kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utférl en revision enligt bostadsraltslagen och tilampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél ar ait uppnaen
rimfig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om

Vi



arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultal
och stallning.

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfart en
revision av styrelsens forvaltning for HSB brf Bagen | Umea for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller férlust.

Vi tillstyrker alt foreningsstamman behandlar resultalet enligt
forslaget i forvaliningsberétlelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligl god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligl denna beskrivs narmare | avsnittel Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sift yrkesetiska ansvar enligt dessa krav

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamitat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn fill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehav, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens arganisation och forvalningen
av foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tilise
att foreningens organisation &r utformad sa att bokfaringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

/150

Vart mal befraffande ravisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsjrihet, ar att inhamia revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

= foretagit nagon atgard eller gjorl sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mol
foreningen, eller

*  panagot annat satt handlal i strid med bostadsrétislagen,
lillampliga delar av lagen om ekoncmiska foreningar,
arsredovisningsiagen eller stadgama

Vart mél belraffande revisionen av forslaget lill dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om delta,
ar att med rimlig grad av skerhet bedoma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller farsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r farenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn ulsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeplisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vins! eller fGriust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande
granskningsalgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med ulgangspunki i
risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana lgarder, omraden och forhéllanden som ar vasentliga for
verksamhelen och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrinet
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill
dispositioner belréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen

§ 55
Umeaden A4 D 2020

Eeva-Riitta Salminen  Anita Lundberg )

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Ay foreningen vald revisor



ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rikenskapsr och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta firvaltmingsberiittelse, resultatrikning, balansrikning och noter,

Firvaltningsberiittelsen
Redogér i text och tabeller fér verksamheten,

Resultatriikningen

Visar foreningens samtlige intiikicr och kostnader under rikenskapsiret, Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillaaden vinst, Vid
omvint forhillande uppstdr forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman foresld hur drets resultat samt dvrigt fritt eget kapital efter
avsittning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

Balansrikningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder per bokslutsdatum, Féreningens tillgangar bestir av anliggningstillgingar (tex fastigheter,
inventarier) samt omsétiingstillgingar (kontanter, korifristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestir av fastighetslin samt olika slag
av kortfristiga skulder (fiirskottshyror, leverantdrsskulder, &nnu ej fakturerade skulder mm}.

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad férlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvirmning, forsdkringspremie, sophimtning, stidning etc, samt fastighetsskotsel inklusive av mindre emfattning som inte ingir i
foreningens underhéllsplan.

Underhillskostnader
Utgifter for planerade underhéllsitgarder enligt underhéllsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resullatrikningen.

Virdehijande underhall
Utgifter fur dtglrder enligt underhdllsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balanscikningen och kostnadsfirs dver
tillgangens livslingd (se avskrivningar).

Avskrivaingar
Avskrivningar maste ske pa grund av dlder och nyttjande. Genom att bokfira en anskaffning som tillging (aktivera) och skriva av den under
en beriknad livslingd fordelas anskaffningskostnaden éver flera 4r.

Anliggningstillgangar
Ar de tillgingar som dr anskaffade for lingvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstillgingar
Ska i allmiinhel kunna omvandlas tll pengar inom ett Ar.

Léngfristiga skulder
Ar i huvudsak de lin som foreningen ska betala pa lingre sikt dn ett Ar,

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som fareningen ska betala inom ett ir.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens lingfristiga forméga att betala dven de lingfiistiga skulderna, Soliditet berdknas som fsreningens totala
cgna kapital i progent av balansomslutningen.

Fireningens underhilisfond

Till denna fond gors frligen avsittningar for att séikerstilla foreningens framtida plancrade underhall. Detta underhll finns dolumenterat i
[Breningens underhillsplan eller motsvarande. Avsittning till och fterfbring frén underhdllsfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrikningen. Aterféring frin underhillsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhallsitgirder
genomfirs.

Stiillda siikerheter
Avser det sikerhel som 1dmnats for erhdllna lan. Detta sker genom elt pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pé belopp som i regel
molsvarar erhdllng lin, :

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om drsredovisningen., firvaliningen och om styrelsens forslag till anviindande av 5verskott eller tickande av
underskott, samt ait de till- eller avstyrker huruvida féreningsstimman bar bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamiiter.

Vad iir en bostadsriittsfirening?

En bostadsrittsférening 4r en ekonomisk férening vars indamil dr att upplita bostider eller lokaler med bostadsritt § freningens fastighet
it sina medlemmar(bostadsritishavare). De regler som finns att folja nir det giller en bostadsrittsforening finns bla i foreningens stadgar.
Dirutéver finns regler i bostadsriittslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med &vriga medlemmar utser man en styrelse
som bestiimmer éver ckonomi och férvalining. Nir du képer en bostadsréitt blir du indirekt delagare i bostadsrittsforeningens tillgangar och
skulder, Det fir ett dgande som ger bade riittigheter och skyldigheter, Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egua ligenheten, utan
dven fOr fastighsten och dess kringmiljo. Detta regleras i bostadsritisforeningens stadgar.

[0



Vad ir en iikta respektive vikta bostadsriittsfirening?

En iikta bostadsrattsfSrening (sk privatbostadsfretag) karaktiiriseras av att dess verksamhet till minst 60% bestir i att & sina medlemmar
tillhandahilla bostider (i fiirckommande fall lokaler) i byggnader som #gs av foreningen. En ofikia bostadsrittsfarening (sk odkta
bostadsfiretag) dr cit bostadsforetag som inte dr privatbostadsforetag, Btt privatbostadstSretag har annorlunda skatteregler éin vad som giller
fiir ett oidkta bostadsforetng. En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsftiretag r att det endast beskattas for resultat som
inte hiir till fastigheten. Ovriga inkomster och utgificr beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsfbretag beskattas inte for hyresformén av
att bo i fastigheten. Elt odkia bostadsforetag diremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett odkta
bostadsfiretag beskattas for hyresforman av art bo i fastigheten. Fér en mer fullstindig beskrivning av vilka skalteregler som giller foir ett
privatbostadsfiiretag respektive ofikta bostadsforetag och deras respekiive medlemmar hiinvisas till Skatieverkets broschyr "Skatteregler fiir
bostadsréttsforeningar och deras medlemmar™,

Vad iir en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsriti & medlem i en bostadsrattsforening. Bostadsréittshavarna har nyttjanderizt till sin bostad pé obegrinsad tid.
Bostadsriilten kan séljas och den kan drvas cller éverlitas pA samma siitt som andra tillgingar.

Maste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i Jigenheten maste man vara medlem i fireningen. Det dr styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i foreningen kan man fi frigan provad i hyresnimnden.

Agare

Bostadsitishavare talar ofia om att de fger sin ligenhet. Det dr formellt fel. Féreningen dger huset ach har upplétit ligenheten med
bostadsritt. Bostadsrittshavaren dger en andel i féreningen och har nyttjanderitt il igenheten utan tidsbegriinsning, Bostadslitten kan
dverlatas eller siljas.

Vem bestimmer i en bostadsrittsfrening?

[ en bostadsréittsférening rader demokrati. En ghng varje ir hills en féreningsstimma dir de boende viiljer styrelse och revisor, Varje
medlem har e¢n rost och ritt att limna motioner Gl stimman, Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
riist. Stiimman dr foreningens higsta organ. Hir ska bla beslutas fasistillande av resultat- och balansrikningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen. Det dr et tillfiille dir man blickar tillbaka pé Aret som gatt och tillsammans bestimmer hur det
kommande dret ska motas. Dir diskuteras och granskas styrelsens firvaltning av foreningens tillgingar, budgelen presenteras och dér
beslutas om vilka olika frigor styrclsen ska arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan limna firslag, mationer eller stilla frigor till
stimman. Den valda styrelsen ansvarar sedan for skitseln av foreningen fram till nésta foreningsstamma, Styrelsen har regelbundna
sammantriden och du kan limna forslag, frigor eller synpunkter till styrelsen.

1 din Jigenhet avgtr du om och det ska géras smiirre foriindringar som t.cx. ommalning eller tapetsering, Ska du diremot géra stérre
foriindringar som t.ex. bygga om badrummet eller dndra rumsindelningen méste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall £ tillstand innan
du gor ndgra algirder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrétlsforening ska sjalv belala sina kosinader, Eftersom ingen uwtomstiende ska tjiina pengar pa ditt boende, bor du till
sjillvkostnadspris. Ju bittre ni gemensamt skdter er bostadsriitlsfirening, desto bittre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i cn
bostadsrilitsfirening dr att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pa bista sétt. En val fungerande firening kan
dirfor sjilv bidra Gll att 6ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsriittsfirening?
Rintekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader fiir virme och vatten samt underhall, avskrivningar, forsikringar,
{orvaliningsarvoder, administration mi.

Vad fir vanligt agt styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivier som kan sigas vara normala. Alltifrin inget arvode alls till relativy hiiga belopp forckpmmer, Det dr
ansvarsfullt att vara styrelscledamot men ocksé givande, Lagen siiger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestidmmelse om
arvode ska fattas bv ordinarie foreningsstimma. !

Behiivs hemforsikring {or bostadsriitten?

En bostadsritishavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor kompletteras men ett s.k bostadsrittstilligg. I vissa féreningar finns
gemensamma bostadsritistilliggsforsikringar och bostadsrittstilligget ingdr di i drsavgifien, Bostadsratstilligget omfattar det ntdkade
underhillsansvaret bostadsritishavaren har cnligt bostadsrattslagen och stadgarna,

VYem bestimmer vad man betalar | manadsavgift?
Det iir i normalfallet styrelsen som faststiller avgifien. Arsavgiften fiirdelas ut pé bostadsritterng i forhéllande till bostadsrittens insats eller
andelstal beroendg p vad som stir i stadgarna. - .

Drabbas alla andra i foreningen om nédgon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsriltistoreningen iir en ekonomisk férening, déir man tar ansvar for fireningen kostnader genom att betala arsavgift. Alla medlemmar
har diirfor eit gemensamt intresse att fireningens ekonomi skt pa s bra sitt som mdjligt. Ytterst vilar ansvaret pd den styrelse som
foreningen medlemmar viljer, En fSrenings intdkter bestar till stérsta delen av de irsavgifier som medlemmarna betalar till féreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift si drabbas dvriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrittshavare allvarli et
forsummar att skota sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora ritten till sin bostad och bli vrikt,
Bostadsriittsforeningen kan ofta f betalt for forfallna drsavgifter mm genom pantriitt som foreningen har i bostadsritten i enlighet med
bostadsrittslagen.

Vad giller om man vill siilja sin bostadsriitt?

Overlitclse av bostadsriitt méste ske skriftligen och vissa uppgifter miste finnas { Sverlitelseavialet; vem som éir kipare och siljare, vilken
ligenhet som avses och priset. Vid dverlitelse har fiireningen ritr att ta ut en Gverlatelseavgift under forutsdtningama att det stir i
stadgarna. Vem som ska betala dverlitelseavgiften framgar av foreningens stadgar,
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Motion angdende underhall mm av takterrasserna

Som svar pa en motion angaende underhall av takterrasserna beslutade arsstimman 2019
"att Terrassernas yt- och tatskikt ska atgardas, men terrasserna inglasas ej.” Motionen hade
inlamnats av innehavarna av 7 av de totalt 8 bostadsritterna med terrass.

I styrelsens analys av motionen varen 2019 skriver styrelsen att man “delar samtliga
motionarers uppfattning att terrassenas ytskikt inte haller tillfredsstillande kvalitet och
darfor behover atgardas. Dessa atgarder maste emellertid tas i ett samlat grepp med
atgdrder av saval taket i stort som fasaden och planeras in i den gangse underhallsplanen. En
konsult kommer dérfér att upphandlas under hésten 2019 fér att lamna forslag pa
alternativa och kostnadssatta atgirder.”

Styrelsen konstaterade vidare att "Alternativet att bygga in terrasserna begransas emellertid
avsevart da underhandskontakt med Umed kommuns bygglov ger vid handen att kommunen
‘med storsta sannolikhet” inte skulle ge bygglov for en inbyggnad da en sadan atgard ‘i allt
for stor utstrackning skulle forandra byggnadens ursprungliga karaktar” "Styrelsen foreslar
stamman besluta att med ovanstaende svar anse motionen besvarad.”

Nagot annat beslutsunderlag an styrelsens “analys” enligt ovan, redovisades inte infor
arsmoétet 2019. | analysen ndmns éver huvud taget inte en av huvudanledningarna till att
terrasserna maste atgardas, namligen att titskikten, som ska hindra vatten fran att tranga
ner till underliggande lagenheter, tjinat ut.

Vi anser att arsstamman 2019 inte fatt tillfredsstéllande underlag fér att fatta beslutet att
“terrassernas yt- och tatskikt atgardas, men terrasserna inglasas ej”. Vi menar att inglasning
och 6verbyggnad maste inga som ett alternativ i den utredning, som styrelsen ska
genomfora. Att bila bort ca 20 cm betong fran atta terrasser for att byta tatskikt innebar
betydande stérpingar fér samtliga boende under avsevird tid och till relativi hoéga
kostnader. Vid inglasning behéver inte betongen tas bort och tagskiktet bytas, vilket skuile
innebara mindre stérningar och sannolikt avsevart lige kostnader for foreningen.

Vi foreslar darfor att arsmotet beslutar

att med dndrin; av foregaende arsmotesbeslut, uppdra till styrglsen att, som ett alternaiv i
utredningen onp atgarder fur terrasserria, aven utreda forutsattningarna acli kostnaderr a for
inglasning och tak 6ver terrasserna.

Unea 20201}12-27

Lena Isaksson
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